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|. PRESCRIPTII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG MORENI

1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o documentatie
de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul intravilan al municipiului MORENI si al cartierelor sale
componente: TISA, PLEASA, SCHELA MARE, TUICANI si BANA.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG insoteste Planul Urbanistic General al Municipiului
Moreni si constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a
aprobarii sale de catre Consiliul Local al Municipiului Moreni.

1.1.3. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale si/sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale localitatilor, se va schimba conceptia generala care a stat la baza
PUG aprobat si implicit a RLU aferent, este necesara actualizarea PUG.

1.1.4. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General al municipiului Moreni, inclusiv a cartierelor
sale componente si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, se face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat - o si documentatia initjala.

Orice PUZ care modifica prevederile din Planul Urbanistic General al municipiului Moreni si implicit din
Regulamentul Local de Urbanism aferent va contine si piesele desenate modificatoare ale UTR, atat pentru Planul
Urbanistic General al municipiului Moreni, cat si pentru Regulamentul Local de Urbanism, precum si un capitol distinct
in regulamentul aferent, piesa scrisa continand toate reglementarile noi care le modifica pe cele din documentatia
initiala. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe plansele desenate si in piesa scrisa din documentatia
elaborata initial.

Hotararea de aprobare a PUZ de catre Consiliul Local al Municipiului Moreni (C.L.M.M.) va descrie in mod
explicit modificarile aduse documentatiei de urbanism aprobate initial: Planul Urbanistic General al municipiului Moreni
si implicit Regulamentul Local de Urbanism aferent.

.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG se sprijind pe o vasta baza legala cuprinzand legi si alte
acte normative care cuprind reguli privind modul de realizare a constructiilor, standarde tehnice care fundamenteaza
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de stabilitate, securitate si siguranta in exploatare,
reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile de
dezvoltare durabild — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, precum:

1.2.1.1. Acte normative privind documentatiile de urbanism :

m Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu modificari si completari;

m Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I-a — Retele
de transport;

m Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Il-a — Apa;

mLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a — Zone
protejate (anexele nr. I-IV);

mlLegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a -
Reteaua de localitati;

mLegea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone
de risc natural

m Ordonanta de Urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Vlll-a — Zone turistice;
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m Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificatd si completatd prin Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 22/2014, aprobata si actualizata prin Legea nr. 197 din 31 octombrie 2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, republicata 2016, actualizata prin Legea nr. 193 din 28 octombrie 2019
pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991;

m Ordinul MLPTL nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul 3451/2013;

m HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata 2002;

mHG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

m Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 de aprobare a normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i
actualizare a documentatjilor de urbanism;

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”;

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism — reglementare tehnica”, completata cu toate actele normative aparute ulterior in
legislatia complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului;

m Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)";

m Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;

m Ordinul M.D.R.A.P. nr. 456/01.04.2014 pentru aprobarea procedurilor de control al statului la autoritatile
administratiei publice privind respectarea prevederilor la emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire/desfiintare;

mActe normative, norme si standarde tehnice ce cuprind reguli privind modul de ocupare a terenului si de
realizare a constructiilor, in vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

m Planul Urbanistic General pentru localitatile municipiului Moreni, avizat de organismele teritoriale interesate si
aprobat de Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
localitatile municipiului Moreni, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul Local.

1.2.1.2. Acte normative cu caracter general complementare urbanismului:

mLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in temeiul art. V din Legea nr. 177/2015 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

mlLegea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si actualizatd prin Ordonanta de
urgenta 98/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgentda a Guvernului nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

m Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completérile ulterioare, republicaté si actualizata 2016;

m Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, actualizata 2007,

mLegea nr. 18/1991, legea fondului funciar actualizata si republicata in Monitorul Oficial nr. 1/05.01.1998 si
completata prin Legea nr. 38/2015;

m Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, completatd de Ordonanta
Guvernului nr. 38 din 09.08.2006, completata si modificata prin Ordonanta Guvernului nr. 7 din 29.01.2010 si aprobata
prin Legea nr. 82 din 15.04.1998;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

m Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

m Codul Civil si Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil
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1.2.1.3. Acte normative privind protectia mediului si peisajul:

m Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20.10.2000;

m 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, adoptata prin Legea nr. 265/2006;

mLegea nr. 389/2006 privind ratificarea Conventiei-cadru privind protectia si dezvoltarea durabila a Carpatilor,
adoptata la Kiev la 22 mai 2003;

1.2.1.4. Acte normative privind zonele protejate si monumentele :

m Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, modificata si completata prin Legea
nr. 468/2003;

m Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicaté in 2008;

m Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

mlLegea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial,
adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

m Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata prin Legea nr. 462/2001;

m Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute;

m Ordinul M.C.C. nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare i
inventariere a monumentelor istorice;

m Ordinul M.C.C. Ordinul nr. 2815/2014 pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului culturii si cultelor
nr. 2.237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de semnalizare a monumentelor istorice;

1.2.1.5. Acte normative privind patrimoniul arheologic:

mlegea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului arheologic
(revizuitd), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;

mO0.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, aprobata aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 378/2001;

m Ordinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzdnd zonele de interes arheologic prioritar
aprobat cu modificari si completari prin Legea nr. 378/2001, republicat in temeiul art. IV din Legea nr. 258/2006 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000;

m Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a procedurii de descarcare de
sarcina arheologica

1.2.1.6. Acte normative privind utilitétile:

m Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala, modificata prin O.U.G. nr.9/2002;

mLegea nr. 123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale ;

m Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, modificata sii completata prin Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 13/2008, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 204/2012 si republicatd 2013;

m Legea apelor nr. 107 din 25.09.1996, modificata si actualizata prin Legea nr. 196 din 9 iulie 2015, republicata;

m Legea 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

m Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei (A.N.R.E.) nr. 48/2008 privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea;

m Legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, modificatd si completata prin Legea 99/2014;

1.2.2. Regulamentul Local de Urbanism reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUG, el intarind si detaliind,
prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementarile din PUG.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

[.3.1. R.L.U.M.M. (Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Moreni) aferent P.U.G.M.M. (Planul
Urbanistic General al Municipiului Moreni) cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
orice categorie de terenuri, atat in intravilan (trupurile de bazd ale municipiului MORENI si al cartierelor sale
componente: TISA, PLESA, SCHELA MARE, TUICANI si BANA) cét si in trupurile cuprinse in intravilan, dar izolate,
situate pe teritoriul administrativ al municipiului Moreni.
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1.3.2. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului municipiului Moreni, precum si in
extinderile acestuia, propuse conform P.U.G. a fi efectuate pana in anul 2028, in interiorul teritoriului administrativ.
1.3.3. Pentru zona centrala si zonele din extensiile de intravilan, acolo unde este necesara reparcelarea, orice
lucrari sunt conditionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor tine
seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale
dezvoltarii de ansamblu ale municipiului Moreni, in conformitate cu Planul Urbanistic General. Stabilirea ordinii
elaborarii PUZ-urilor pentru zonele de extindere a intravilanului, pe baza carora se efectueaza includerea in intravilan
si schimbarea sistemului de impozitare a terenurilor, va decurge din necesitatile de etapa ale politicilor Consiliului
Local al municipiului Moreni privind dezvoltarea localitatji.
Zonele ce necesita elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sunt identificate in plansa Propuneri si Reglementari
1.3.3.1. Teritoriul intravilan compact al municipiului Moreni este compus din 17 unitaj teritoriale de referinta (UTR):
e UTRnr. 1-ZONA CENTRALA ADMINISTRATIVA
UTR nr. 2 — EXTENSIA ZONEI CENTRALE
UTR nr. 3 — ZONA REZIDENTIALA STADION ,FLACARA’
UTR nr. 4 — ZONA REZIDENTIALA PLAIULUI + BARONESTI + SPIRESTI + altele
UTR nr. 5— ZONA REZIDENTIALA H.C.C.
UTR nr. 6 - ZONA REZIDENTIALA SANGERIS
UTR nr. 7 - ZONA REZIDENTIALA TISA
UTR nr. 8 - ZONA REZIDENTIALA PRIMARIE + CLUB ,FLACARA’
UTR nr. 9 — ZONA REZIDENTIALA SCHELA MARE
UTR nr. 10 - ZONA REZIDENTIALA PLEASA
UTR nr. 11 — ZONA REZIDENTIALA TUICANI
UTR nr. 12 — ZONA MIXTA STADION + SEDIU PETROM
UTR nr. 13 — ZONA REZIDENTIALA GRUP SCOLAR INDUSTRIAL MORENI
UTR nr. 14 — ZONA REZIDENTIALA BANA
UTR nr. 15— ZONA INDUSTRIALA |.M.U.T. + PETROM
UTR nr. 16 — ZONA INDUSTRIALA AUTOMECANICA + ROMARM + PARC INDUSTRIAL
UTRnr. 17 (L, IS, I, A, GC, TE, MIXT) - TRUPURI IN INTRAVILAN IZOLATE
1.3.4. Teritoriul intravilan al municipiului Moreni, aprobat conform legii si figurat in plansa "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE ", va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
711996, prin grija administratiei publice locale.

1.3.3. Zonificarea functionald a municipiului Moreni si a cartierelor sale componente s-a stabilit in functie de
categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea
functionala din plansa este conforma cu prevederile Ordinului MLPAT nr.13N/10.03.1999.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta
pentru fiecare zona functionala.

1.3.4. Impariirea teritoriului intravilan in unitaij teritoriale de referinta s-a facut conform plansei care cuprinde
delimitarea UTR -urilor si care face parte integranta din RLU aferent PUG al municipiului Moreni.

Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului localitatji
cu o functiune predominanta, caracteristici morfologice unitare si care ridica probleme specifice de gestiune urbana.

Teritoriul intravilan al municipiului MORENI, inclusiv al cartierelor sale componente a fost impartit intr-un
numar de 17 UTR-uri si s-au delimitat prin limite fizice existente in teren : strazi, linie C.F., ape, limite de proprietate.
Ele cuprind fie o intreaga zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone
functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

UTR-urile sunt reprezentate in plansa de reglementari din P.U.G. al municipiului Moreni si in plansele de
delimitare si descriere a UTR care fac parte integranta din R.L.U. al municipiului Moreni, determinate pe baza
urmatoarelor elemente de analiza si decizie:
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I. Limite fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi, elemente naturale) astfel incat sa se deceleze
cu usurinta zonele pentru care se elaboreaza planuri urbanistice zonale (PUZ) cu regulament aferent (RLU);

Il. Functiunea predominanta a zonei si a subzonelor functionale;

lll. Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte din suprafata ;

Desi unele unitafi teritoriale de referinta (UTR-uri) au suprafete relativ mari, existd suficiente elemente
naturale si antropice, care sa permita delimitarea si implicit studiul de detaliu pe suprafete mai mici in cadrul PUZ.

e Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana care se desfasoara intr-o localitate,
determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt localizate teritorial in
plansa desenata si au indicatorii spatiali si indicatorii de functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si
corelati cu anexa la R.G.U.

e Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantad a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala stabilitd prin Regulamentul
Local si cu anexa nr. 1 din R.G.U.

e Destinatia terenurilor, modul de utilizare a acestora sunt, de asemenea, determinate de functiunea
urbanistica. Tesutul urban al municipiului nu este totdeauna omogen, prezentand configuratii diferite in cadrul aceleiasi
categorii functionale, ceea ce a determinat impartirea in subzone functionale. Indicativele pentru diviziunile functionale
se regasesc in partea grafica si in R.L.U. - Zone si subzone functionale.

l.4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.4.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
conform Legii 50/1991 si 350/2001 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotarari ale
Consiliului Local al municipiului Moreni.

1.4.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al municipiului.

1.4.3. Regulamentul local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si promoveaza direcfjile si strategiile
de dezvoltare prezente in documentatile de urbanism si amenajarea teritoriului superioare, respectiv Secfiunile
aprobate ale Planului de Amenajare a Teritoriului National si Strategia de Dezvoltare a Judetului Dambovita. Prezentul
PUG si RLU au ca scop eliminarea disfuncijilor si valorificarea potentialul de dezvoltare al municipiului Moreni.

1.4.4 Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul municipiului Moreni dupa
adoptarea Planului Urbanistic General vor respecta structura zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse in acesta.
Conform Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile sale ulterioare, prin
Planurile Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei unitaii teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate
prin Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonelor reglementate, cat
si ale teritoriului invecinat.

1.4.5 Zona de studiu si zona reglementata in documentatile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi
elaborate pe teritoriul municipiului Moreni dupa aprobarea Planului Urbanistic General vor fi dimensionate astfel incat
sa se asigure o relatie coerenta cu vecinatatea si cu cadrul urban existent al municipiului Moreni, pentru a permite o
dezvoltare compacta, coerentd. Se vor evita soluii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie existente,
care sunt subdimensionate sau care promoveaza excesiv soluiile de circulatie de tip fundatura fara ca acestea sa fie
conforme normativelor in vigoare.

1.4.6 Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificatd, completatd si
republicata, art. 50, alin. 1 si 2, initiativa elaborarii documentatjilor de amenajare a teritoriului si de urbanism apartine
exclusiv autoritatilor administratiei publice, cu exceptia planurilor urbanistice zonale si a planurilor urbanistice de
detaliu, care pot fi initiate si de catre persoane fizice si juridice interesate, numai in baza unui certificat de urbanism si,
in cazul PUZ, a unui aviz de oportunitate.

1.5. CONDITII DE APLICARE

1.5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 si le detaliaza.
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1.5.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director si de reglementare. Prevederile
sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatjilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale sau a unor Planuri Urbanistice de Detaliu, cazuri specificate in continuare atat la punctul 4, precum
si in continutul regulamentului.

1.5.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor
Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

1.6. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.6.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire si
aliniere, inaltime maxima admisa, distanie minime fata de limitele parcelei, POT, CUT si alte modificari conform
legislatiei in vigoare.

1.6.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatji:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinati semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente

reprezentative in configuratia urbana locala sau generala a municipiului.
1.6.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind funcfiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, POT, CUT, edificabil si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de Consiliul Judetean Dambovita si Consiliul Local al
municipiului Moreni, in baza unui aviz de oportunitate, conform legislatiei in vigoare.

1.6.4. Initierea elaborarii documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va realiza conform legislatiei
specifice in vigoare.

1.7. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

1.7.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditji:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE um
PARCELARI NOI
. cuplat 12 metri
front minim
izolat 14 metri
L cuplat 400 mp.
suprafata minima :
izolat 600 mp.
raport intre |atimea si adancimea parcelei Intre 1/1 si 1/3
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE
. cuplat 9 metri
front minim
izolat 12 metri
L cuplat 200 mp.
suprafata minima :
izolat 200 mp.
raport intre |atimea si adéncimea parcelei maxim 1/3
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PARCELARI NOI
= parcelele minime si construibilul =
S=400 mp.
33,33 m. 42,86 m.
12,00.m. 14,00 m.

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE

= parcele minime si construibilul =

22,22 m. 16,67 m.

9,0 m. 12.0m.

1.7.2. Parcelele cu suprafata sub 200 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate. Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate neconstruibile pana la
eliminarea disfunctiei.

1.7.3. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strada peste 30 metri sau
cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul construirii se va preciza prin PUD.

1.7.4. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z. parcelare;
emiterea Certificatului de Urbanism pentru dezmembrare terenuri in 4 sau mai multe loturi se va face in baza P.U.Z.
parcelare.

1.7.5. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca
exista posibilitditi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

1.7.6. Orice acces la drumurile publice clasificate se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora si al Politiei Rutiere.
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1.7.7. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se
intelege cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.7.8. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se constata
ca nu se modifica relieful in zona (atat in intravilan, dar si in extravilan), indiferent de importanta si destinatia
constructiei.

1.7.9. Atat amplasarea constructiilor pe parcela, cat si autorizarea executarii acestora se face cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, astfel:

- Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural —
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale — cét si prin amplasarea constructjilor unele in raport
cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

- Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice in vigoare. Pentru obiective publice cuplate cu locuinte se va face orientarea astfel incat sa se
asigure insorirea spatjilor publice si a birourilor.

- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie de o
ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit,
pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit, si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei
mai favorabile (sud).

- In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi c& distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alineatul de mai sus.

- Valoarea iluminatului natural (pentru solstitiul de iarna, cer acoperit), va fi pentru:

e incaperi de locuit: - min. 30 Ix (e : factor lumina zi = 0,75 %);
e bucatarii: - min. 60 Ix (e = 1,5%);
e bai, holuri, coridoare: - min. 16 Ix (e = 0,4%).
- Raportul dintre aria ferestrelor si aria pardoselilor, va fi pentru:
e camere de locuit 1/6...1/8;
o celelalte incaperi 1/8...1/10;
e scari 1/10...1/14.

- In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inadltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alineatul de mai sus.

- In zonele cu interdictie temporara de construire, solutiile urbanistice ale PUZ, concretizate prin reteaua
stradala, orientarea, distantarea si dimensionarea constructjilor vor asigura durata minima de insorire.

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai mare
sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, cumulativ cu rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in
cadrul studiilor de urbanism necesare care sa asigure durata mimima de insorire de 1 ora si 30 min. la solstitiul de
iarna pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud).

1.7.10. Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt;

- suprafata minima a unei camere = 12 mp;

- suprafata minima a bucatariei = 5 mp;

- TIndltimea sub plafon = minimum 2,55 m.

Incaperile principale de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber — usi, ferestre
— care sa permita ventilatia naturala.

lluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice fara a

se recurge la lumina artificiala.
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Ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior, pentru evacuarea
aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare.
Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitati de acces pentru
curatare si decontaminare periodica.
Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratjilor.
Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu diferente in
functie de destinatia incaperii:
- baie si WC - 22°C;
- camera de zi - 22°C;
- dormitoare - 20°C.
Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:
- sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in vérsta si a celor cu dizabilitéti, prin culoare de
minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;
- sa asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor
- sa izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori;
- sa permita deschiderea comoda a usilor interioare.
Baile si WC-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si bucatariilor. Finisajele interioare si
dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.
Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul
interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.
Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fatd de camerele invecinate din aceeasi locuinta, fata de
locuintele invecinate si fatd de zgomotul produs de instalatjile aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu alta
destinatie decat cea de locuit.

1.8. DIVIZIUNEA TERENURILOR iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1.8.1. Definirea unei anumite unitatj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si, in
consecintd, la necesitatea incadrarii terenului in alta categorie de UTR.
1.8.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor conforma legislatiei specifice in vigoare.
1.8.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.
1.8.4. In vederea unei utilizari coerente si rationale a teritoriului localitatilor, zonele cu coeficienti de utilizare a
terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin P.U.G. si R.L.U. aferent avizat si aprobat.
1.8.5. Regulamentul este alcatuit pentru zone, subzone si unitaij teritoriale de referinta:

L — ZONA DE LOCUIRE

Lm - subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu;

POT: 40%; CUT: 1,20; Regim maxim de inalfime: P+2; Hmaxim corniga= 10,00 m
LM - subzona de locuire colectiva cu regim de construire compact;

POT: 30%; CUT: 1,80; Regim maxim de inalfime: P+4E; Hmaxim corniga=15,00 m

IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR

IS - zona institutiilor publice si serviciilor de interes general cu exceptia celor aflate in zone protejate;
POT: 50-70%; CUT: 1,50-2,10; Regim maxim de inaltime: P+2; Hmaxim cornisa= 10,00 m*
* pe terenurile cu destinatia IScx - Functiuni complexe : POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
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* pe terenurile cu destinatia ISa - Constructii administrative: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISsa - Sedii administrative, telefon, R-TV, posta: ~ POT=70% / CUT=2,1 / Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISf - Constructii financiar — bancare, asigurari: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISc - Constructii comerciale: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISps - Constructii pentru prestari servicii: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISi - Constructii pentru invatdamant: POT=60%/CUT=1,8/Niv. =P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISas - Constructii pentru asistenta sociala: POT=60%/CUT=1,8/Niv. =P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISs - Constructii de sanatate: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia IScs - Constructii sportive: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISct - Constructii de cult: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia IScu - Constructii de cultura: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*

* Exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare, unde indltimea maxima admisa este P+1, avdnd Hmaxim cornisd = 7,00 m

ZONE MIXTE

Lm/IS - subzona mixta compusa din locuire individuala si institutii publice si servicii situata in tesut traditional:
POT: 40%; CUT: 1,20; Regim maxim de inal{ime: P+2*; Hmaxim cornisa = 8,00 m
LM/IS - subzona mixta compuse din locuire colectiva si institutii publice si servicii :
POT: 30%; CUT: 1,80; Regim maxim de inal{ime: P+4*; Hmaxim corniga=15,00 m
I/IS - subzona mixta compusa din industrie si unitati de depozitare si institutji publice si servicii;
POT: 60%; CUT: 1,80; Regim maxim de inal{ime: P+2E*; Hmaxim cornisa = 12,00 m/tehnologic;
IS/P - subzona
POT: 60%; CUT: 1,80; Regim maxim de inal{ime: P+2E*; Hmaxim cornisa = 12,00 m/tehnologic;

* Exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare, unde indlfimea maxima admisd este P+1, avdnd Hmaxim cornigd = 7,00 m

| - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

| - subzona activitatilor industriale, cu regim de construire discontinuu in cladiri de tip hala :
POT: 60%; CUT: 1,20; Regim maxim de inalfime: P+1E; Hmaxim cornisa = 12,00 m/tehnologic;

A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

POT: 60%; CUT: 1,20; Regim maxim de inalfime: P+1E; Hmaxim cornisa = 12,00 m/tehnologic;

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA $I ECHIPARE EDILITARA

GC - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala si echipamente tehnico-edilitare;
POT: 85%; CUT: tehnologic; Regim maxim de inalfime: tehnologic; Hmaxim cornisa = tehnologic;

- Inaltimea cladirilor si a instalatiilor va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatjei in vigoare;

GCc - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
POT: 85%; CUT: 1,0; Regim maxim de inal{ime: P; Hmaxim la cornisa: 3,00 m;

TE — ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

TE - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala si echipamente tehnico-edilitare;
POT: 85%; CUT: tehnologic; Regim maxim de inalfime: tehnologic; Hmaxim cornisa = tehnologic;

- Inaltimea cladirilor si a instalatiilor va fi specifici proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatjei in vigoare;

P — ZONA SPATIILOR VERZI
PP - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spafii verzi de agrement cu acces

nelimitat;

POT: 15%; CUT: 0,15; Regim maxim de inal{ime: P; Hmaxim cornisa: 3,00 m;

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste
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PS - amenajari sportive:
POT: 85%; CUT: -; Inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica proiectelor de
specialitate aprobate conform normativelor i legislatiei in vigoare;
Ppr - subzona spatiilor verzi cu destinatje tehnica, plantatii de aliniament si de protectie;
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de inaltime: -; Hmaxim cornisa: - m;
Pagr — amenajari de agreement :
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de inaltime: -; Hmaxim cornisa: - m;

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Cf — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;
POT: 85%; CUT: -; Regim maxim de inaltime: tehnologic; Hmaxim la cornisa: - m;
{altimea cladirilor si a instalatiilor destinate cailor ferate va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform
normativelor si legislatiei;
Cr — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
POT: 85%; CUT: -; Regim maxim de inaltime: tehnologic; Hmaxim la cornisa: - m;

TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APA

POT: -%; CUT: -; Regim maxim de inaltime: -; Hmaxim cornisa:- m.

EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1 — Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de protectie ale acestora;

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole;

EX3 — Zone rezervate pentru activitai forestiere;

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape;

EXS5 - Zone cu terenuri destinate zonelor de protectie a patrimoniului construit;

1.8.6. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare durabilda a municipiului Moreni in
perioada 2016-2026, evolutie bazata pe analiza critica a situatjei existente si identificarea elementelor de potential si a
disfunctiilor.

1.8.7. Totodata regulamentul {ine seama de modificarile aparute legislatiei specifice ce se reflecta in domeniile
urbanismului, amenajarii teritoriului si constructiilor (Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 si Legea nr. 50/1991 cu modificarile
ulterioare si alte acte normative si ordine implicite).

1.9 ZONE PROTEJATE NATURALE $1 ANTROPICE

1.9.1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, funcfiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica
etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

1.9.2. Autorizarea executarii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, situri Natura 2000, precum
si in celelalte zone protejate de interes national sau local, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Mediului.

1.9.3. Consiliul judetean va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone naturale
de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a executarii
constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

1.9.4. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu descarcare de sarcina si avizul conform al Ministerului Culturii.

1.9.5. Autorizarea executéarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor de specialitate
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alineatul 1.9.4.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste
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MONUMENTE CLASATE CONFORM L.M.l. 2015
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE
- MUNICIPIUL MORENI -
:,'; Cod LMI Denumire Adresa Datare Specificatii
929 DB-{l-m-B- Casa Adolf Dancu Str. 22 Decembrie 1989, inc. sec. XX | demolat’
17579 nr. 51
930 | DB-ll-m-B- Casa Tudor Dancu Str. 22 Decembrie 1389, inc. sec. XX | demolatd
17580 nr. 57
931 I13;352I3I1mB Casa lon Tanasescu Str. I.L. Caragiale nr. 2 1925 -
g3p | DB-l-m-B- Casa Dumitru Str. I.L. Caragiale nr. 4 inc. sec. XX | N eidentificata
17582 Focseneanu in teren
DB-Il-m-B- Biserica "Adormirea Maicii
933 Domnului", "Sf. Dimitrie" - | Str. Cimitirului 1891 - 1895 | -
17583
Stavropoleos
DB-lI-m-B- Biserica "Schimbarea la W g
934 17584 Fat" Str. Mihai Viteazul nr. 3 1868 -
DB-ll-m-B- Wt sy Str. Teilor nr. 8, in colonia .
935 17585 Casa Mihai Galateanu muncitoreasci Astra Roman | NS S€c XX | -
DB-lI-m-B- Str. Teilor nr. 12, in colonia .
936 17586 Casa Gheorghe Stan muncitoreascé Astra Romana | o °¢¢ XX | -
DB-lI-m-B- . o Str. Teilor nr. 22, in colonia .
937 17587 Casa Dumitru Sovaiala muncitoreascs Astra Romana | NS S€c XX | -
938 I?%gsmB Casa lon Neagu Str. Unirii nr.20 inc. sec. XX | -

ZONE NATURALE PROTEJATE: - nu exista -
1.10 ZONE CU RISC NATURAL $I ANTROPIC

1.10.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
1.10.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri

miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de sténci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate conform studiului de riscuri naturale si geotehnic aferent Planului Urbanistic
General prezent.

1.10.3. Autorizatia de construire in zonele cu risc natural si antropic se elibereaza in conformitate cu
competentele stabilite prin Legea nr. 215/2001 (republicata, cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (modificata,
completata si republicatd) de consiliile judetene cu avizul primarilor localitatilor vizate.

1.10.4. Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit pentru
fiecare obiectiv in parte. Pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta normala, deosebita si exceptionala,
verificarea se va face de cétre un verificator Ar atestat.

1.10.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa existente in teritoriul
administrativ al municipiului Moreni

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste
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Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Romane. Se vor executa lucrari de
drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient. Se vor executa lucrari hidrotehnice pentru limitarea eroziunii malurilor.
110.6. In situatia modificarii limitei intravilanului prin documentatii derogatorii, aceasta se va face pe baza
hartilor cu zonarea geotehnica si a probabilitatii de producere a alunecarilor de teren, risc de instabilitate.
1.10.7. Pentru zonele cu probabilitate medie si medie-mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de
risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele :
- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice ce vor cuprinde calculul stabilitatji
versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;
- se vor proiecta constructii usoare;
- nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluzuri verticale,
umpluturi etc.);
- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatji izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate
imediat ce s-a terminat sapatura;
- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;
- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu produca
eroziuni;
- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.
Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in vedere
impadurirea lor.
Pentru zonele afectate de prabusiri ale malurilor datoritd eroziunii exercitate de viituri in timpul precipitatjilor
exceptionale se permite amenajarea vailor cu praguri de fund si aparari de mal.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

I1.1.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor actelor normative ce reglementeaza materia (Legea 186/2017 si Legea 193/2019).

Necesitatile de extindere a localitatii au determinat includerea in intravilan a unor suprafete agricole, extinderi
produse intre 1998 si pana in prezent si care au fost preluate in actuala documentatie, dar cu unele corecii

Pentru extinderea zonei construibile pe aceste terenuri,pentru functiunea de locuinte, Consiliul Local isi asuma
responsabilitatea realizarii infrastructurii si a utilitdtilor necesare amplasarii obiectivelor prevazute precedate de
elaborarea de documentatii de urbanism (PUG, zonale, de detaliu) dupa caz, conditie pentru eliberarea oricérei
autorizatii de construire. Pe terenurile agricole din intravilan, pastrate cu folosinta agricola, vor fi autorizate, de regula,
constructiile din categoriile admise si cele care servesc activitatilor agricole (adaposturi de animale, grajduri, fanare,
etc.) in regim gospodaresc.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ conform planului de incadrare se prezinta astfel:

CATEGORII DE FOLOSINTA
TERITORIUL NEAGRICOL
’:‘J[:I'Y'T'X'TSHTSQEXZ% AGRICOL | PADURE! | SPATII | o | poinier | CAl CURTI NEPRO- FSOPL&SIK'LTEE TOTAL
TUFARIS | VERZI FERATE | CONSTRUCTII | DUCTIV
(HA) (HA) (HA) | (HA) (HA) (HA) (HA) (HA) (HA) (HA)
INTRAVILAN PROPUS | 291,38 4,54 3,75 |10,40 | 83,69 1,55 434,99 8,64 0,00 838,94
EXTRAVILAN 651,49 | 207343 | 0,00 |40,20 | 60,42 0,05 101,06 8,20 0,00 |2934,85
TOTAL 942,87 | 2077,97 | 3,75 |50,60 | 144,11 1,60 536,05 16,84 0,00 3773,79
% DIN TOTAL 24,98 55,06 0,10 1,34 3,82 0,04 14,20 0,45 0,00 100,00
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I.1.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile legii si prezentului Regulament local de urbanism, cu respectarea normelor pentru ocuparea
rationala a terenurilor si realizarea urmatoarelor obiective:

-completarea zonelor centrale;

-valorificarea terenurilor din zonele cu echipare tehnico-edilitara;

-amplasarea constructiilor si a lucrarilor tehnico-edilitare aferente in arii compacte (art. 4 din R.G.U); destinatia
acestor terenuri fiind prezentata in plansa Reglementari.

Intravilanul localitatii este suprafata de teren delimitatd cadastral asupra careia actioneaza actele normative
referitoare la localitati si se exercita competenta autoritatilor publice locale. Intravilanul existent este cel evidentiat in
Planul Urbanistic General aprobat, la care se adauga suprafetele introduse ulterior prin planurile urbanistice zonale
avizate si aprobate de Consiliul Local municipu Moreni.

Intravilanul propus prin actuala documentatie cuprinde terenuri suplimentare in vederea construirii eficiente
si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare in zona de locuinte.

11.1.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din extravilanul
localitaii se realizeaza in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate; cabanele si alte
constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurii, cu avizul unitatilor deconcentrate
ale ministerelor interesate : Ministerul Mediului, Ministerul Apelor si Padurilor si Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale (Codul Silvic, corelat cu Legea nr. 50/1991 modificatd, completata si republicata).

Suprafetele impadurite din intravilan au fost pastrate intocmai, cu functiunea specifica existenta: plantatii
majore cu functiune de protectie; Suprafetele impadurite sunt evidentiate in plansele Incadrare in teritoriul
administrativ si Plan propuneri reglementari — zonificare functionala.

I1.1.4. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului,
delimitate conform legii, se face dupa cum urmeaza:

-autorizarea constructiilor definitive, altele decat cele industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
este conditionata de avizul conform al detinatorului resursei;

-autorizarea constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor (exceptia de la aliniatul de
mai sus) se face cu avizul organelor specializate si a unui studiu de impact aprobat conform legii, cu luarea tuturor
masurilor de atenuare a disconfortului creat prin lucrari de modernizare a drumurilor de acces la obiectiv.

-modalitatea de exploatare a unor resurse nou descoperite se stabileste ca urmare a unui studiu de impact
aprobat conform legii (se supune prevederilor art. 6 din R.G.U.)

11.1.5. Autorizarea executarii constructiior de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuva lacurilor
este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor in traversarea albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor. Lucrarile admise se pot realiza numai cu avizul
Autoritatji locale, a autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare contra inundatiilor,a celor
de prevenire a deprecierii calitatii apelor de suprafata si subterane, respectarea zonelor de protectie fata de malurile
apelor si fata de lucrarile de captare apa (in conditiile prevazute in art. 7 din R.G.U.);

Resursele de apa sunt evidentiate in plansele Incadrare in teritoriul administrativ si Propuneri reglementari—
zonificare functionala. Acolo unde au fost prevazute lucrari de regularizare a albiilor si consolidarea malurilor vailor si
viroagelor cu caracter torential, se vor respecta distantele de protectie fatd de albiile minore ale cursurilor de apa
conform Ordinului nr. 298/1991 al Ministerului Mediului i Padurilor.

I1.1.6. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele
naturale protejate este interzisa daca depreciaza valoarea peisajului prin :amplasament, functiune, volumetrie, aspect
architectural, amplasare goluri, raport gol/plin, materiale, invelitoare, cromatica — conform art. 8 din R.G.U,;

I1.1.7. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu avizul Ministerului Culturii si identitatii nationale in cazul obiectivelor ce au ca obiect cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice si cu avizul serviciilor descentralizate ale
ministerului in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes local, cu respectarea art. 9 din R.G.U.; zonele
construite protejate sunt prezentate in plansa Plan propuneri reglementari — zonificare functionald, unde sunt
nominalizate si pozitionate monumentele istorice si de arhitectura si zonele lor de protectie.
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In cazul descoperirii intdmplatoare de vestigii arheologice (piese litice, o0s, ceramica, metal, pietre arse,
morminte, ziduri de piatra, valuri de pamant) in timpul lucrarilor de constructie edilitar—gospodaresti, agricole sau ale
calamitatilor naturale, trebuie s& se recupereze piesele, sa se impiedice distrugerea contextului din teren si sa se
anunte in maximum 48 ore Complexul Muzeal National Curtea Domneasca.

11.1.8. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu amplasamente prezervate pentru
obiective de utilitate publica se instituie interdictie temporara de construire pana la realizarea obiectivului.

I1.2. REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

I.2.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii conditiilor din studiile geotehnice ; zonele expuse la riscuri naturale sunt evidentiate
in plansa "Reglementari urbanistice—zonificare" si in studiul pregatitor "Studiu geotehnic i riscuri naturale" care face
parte integranta din P.U.G.M.M.

Riscuri naturale sunt: alunecari de teren, terenuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile, zone dispuse pe caverne generate de exploatari
miniere, petroliere, de sare, masive de sare si altele asemenea.

Hotararea de delimitare a zonelor expuse la riscuri naturale se emite de Consiliul Local pe baza studiilor
geotehnice si a altor studii necesare pentru fundamentarea deciziei si cu avizul organelor de specialitate judetene.

Pentru fiecare zona care va fi delimitata conform legii se va institui interdictie definitiva de constructie sau
restrictie de construire conform celor stabilite in plansa "Reglementari urbanistice—zonificare" si in studiul pregatitor
"Studiu geotehnic si riscuri naturale”.

Lucrérile admise (constructii si amenajari) au drept scop limitarea riscurilor naturale si sunt conditionate de
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si normelor referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor si de obtinerea acordului de mediu pentru lucrarile prevazute in Legea
137/1995 si actelor normative ulterioare si subsecvente.

Se admit constructii de orice fel in intravilan cu conditia eliminarii factorilor de risc prin lucrari specifice
(desecari, consolidari, etc.) conform alineatelor precedente.

Conform STAS 11.100/1993, se situeaza in interiorul izoliniei de intensitate macroseismica | = 8 (opt) pe
scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 100 ani.

Au fost identificate terenuri cu fenomene naturale de eroziune, prabusiri sau alunecari pentru care, conform
studiilor geotehnice, s-a facut zonificarea in functie de categoria de pericol.

Pentru fiecare zona se va institui interdictie definitiva de constructie sau restrictie de constructie conform
reglementarilor stabilite in prezentul R.L.U.

Riscurile naturale previzibile care este posibil a afecta zonele construibile sunt :

11.2.1.1. Riscul de inundabilitate. Geneza viiturilor este legata de regimul precipitatiilor.Marea majoritate s-au
produs ca urmare a ploilor torentiale cu intensitate mare (viituri pluviale) in timp ce viiturile pluvio-nivale si nivale au o
frecventa mai mica si afecteaza mai ales afluientii. Panta mare a versantilor si a talvegurilor vailor permit scurgerea
rapida a apelor din pecipitatii dar favorizeaza eroziunea malurilor.

1.2.1.2. Eroziuni de mal care pun in pericol asezarile umane si terenurile agricole, eroziune de mal se
manifesta preponderent pe raul Cricovul Dulce si afluientul sau Tisa. Practic este de evitat amplasarea constructiilor in
apropierea acestei albii.

S-au executat lucrari de consolidare de mal al raului Cricovul Dulce dar acestea deja degradate pe unele
tronsoane acestea au fost inlocuite cu noi consolidari dar ele trebuie sa cuprinda toate zonele unde fenomenul
persista.

1.2.1.3. Riscul de alunecari de teren. Datorita pantelor mai mari, dar si constitutiei litologice si despaduririlor,
apar frecvent alunecari de teren, ogase, torenti, precum si depresiuni mici, cvasirotunde, dezvoltate pe sare.

Efectele acestora influenteaza pe termen lung asezarea de pe deal, capacitatea de locuire si utilizarea optima a
spatiului. Unele alunecari reprezinta o recrudescenata a unor alunecari mai vechi dar si alunecari produse recent.

Alunecarile, ca procese dezastruoase in timp, ce au avut ca rezultat pagube materiale considerabile, se
diferentiaza dupa grosimea depozitelor deplasate si volumul de material antrenat in miscare.
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Tipurile de alunecari  sunt alunecari superficiale si marea majoritate se incadreaza in categoria de alunecari
cu profunzime medie si mare.

1.2.1.4. Este recomandata initierea elaborarii unor documentatii specifice, urmate de PUZ cu regulament
aferent aprobat conform legii, la autorizarea constructiilor se vor avea in vedere masurile precizate prin prezentul
regulament local de urbanism la emiterea autorizatiilor de construire: avize geotehnice, avizele de la Agentia de
Mediu, avize de la Inspectoratul de Protectie Civila pentru toate zonele expuse la riscuri naturale;

Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri naturale identificate prin PUG sunt permise constructii si amenajari de orice fel, ce
au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor), pentru scurgerea
apelor pluviale, lucrari de consolidare a terenurilor cu tendinte de alunecare, sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, lucrari de regularizare cursuri de apa.

Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a normelor si prescriptiilor
tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea
oamenilor, pe terenuri macroporice, cu panza freatica agresiva.

Se admit constructii pe terenurile mentionate, pentru eliminarea factorilor naturali de risc prin lucrari specifice
(exploatarea scurgerii apelor, consolidari teren, combaterea eroziunii malurilor)

Utilizari interzise :

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale, precum si in alte zone in care nu sunt posibile,
sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului si care impiedica realizarea lucrarilor de
eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

I.2.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie rutiera si a altor lucrari de infrastructura, se
realizeaza cu avizul autoritatilor cu rol metodologic in domeniu ;

11.2.2.1. Categoriile de riscuri tehnologice prezente si potentiale sunt:

1.2.2.1.a. Riscuri datorate activitatilor agrozootehnice:

-sectorul culturilor agricole, legumiculturii, horticulturii si pomiculturii, care folosesc ingrasaminte chimice si
produse de uz fitosanitar;

-sectorul zootehnic reprezentat de sectorul privat-individual prin producerea reziduurilor specifice,
depozitarea si eliminarea acestora;

1.2.2.1.b. Riscuri datorate activitatilor industriale:

-exploatarea de hidrocarburi prin prezenta sondelor, activitatea de extractie a titeiului fiind o activitate de
traditie, cu o vechime de peste 100 ani.

Pe aproape intreg teritoriul, atat in intravilan cét si in extravilan sunt sonde si instalatii, parcuri de rezervoare,
compresoare, ateliere, statii dezbenzinare, bataluri, activitati auxiliare, depozite materiale, birouri, baze transport, etc.

1.2.2.1.c. Riscuri datorate retelelor, instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatie:

- Cai de comunicatie : drumuri judetene (DJ 720, DJ 710 A) si drumuri comunale (DC 9A), prin
circulatia rutiera ca sursa de poluare (zgomot, vibratii, noxe) ce traverseaza zona construita a localitatji.

- Cai ferate: CF Moreni - Caragiale, (nefunctionala) ca sursa de zgomot si vibratii pentru vecinatati

- Linii electrice aeriene si subterane 20 kV, 100 kV (Electrica)

- Statii de transformare 110/ 20 kV (Electrica)

- Retele de transport prin retele magistrale, functie de natura produselor vehiculate (OMV, Petrom)

- Cladirile publice, fie datoritd numarului de persoane, fie datoritd vulnerabilitatii lor (spitale, scoli, etc.)

- Constructii si instalatii pentru apa potabila (SC Compania de Apa Dambovita SA, SC Petrom SA)

- Constructii si instalatii pentru apa potabila (SC Compania de Apa Dambovita SA, SC Petrom SA)

- Constructii si instalatii de epurare ape uzate orasenesti (SC Compania de Apa Dambovita SA).

- Constructii si instalatiile aflate in stare avansatéd de degradare si la care exista riscul de prabusire

- Transport si depozitare de produse periculoase (OMV, IMUT)
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11.2.2.1.d. Riscuri datorate conductelor, instalatiilor si obiectivelor petroliere:

- S.P. MORENI (sonde de extractie, parcuri de separatoare, depozite de titei, statii de pompare, statii
de compresoare, statie de dezbenzinare, conducte de amestec de la sonde la parc, conducte de titei, conducte de apa
de zacamant, conducte de gaze) ;

- CONPET (conducte de titei, conducte gazolina si fibra optica) ;

- DISTRIGAZ (reteaua de distributie a gazelor in municipul Moreni, statie de reglare de sector,
conducte de gaze de medie presiune)

Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate,
in plansa “Reglementari Urbanistice-Zonificare”, sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare, lucrari de marcare si reperare,
accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, stabilirea elementelor care sunt avute in vedere pentru
stabilirea zonelor de risc crescut, etc.).

Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru
retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a sigurantei
nationale, precum si a exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la
foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Se vor respecta urmatoarele distante minime de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica
(pentru evitarea riscurilor antropice ):

a. LINII ELECTRICE AERIENE - DISTANTE MINIME PE VERTICALA (m)

TENSIUNEA MAXIMALA A LINIEI (KV) 1-20 KV 25- 110KV 220 KV 400 KV
Zona de locuit si industrie 7 7 8 8
Cai ferate neelectrificate 7.5 7.5 8,5 9,5
Drumuri nationale 7 7 8 9
Drumuri judetene, comunale 7 7 8 8
Rauri, lacuri, canale 6 6 7 8
Cladiri locuite : - fata de orice parte a ei 4 5 7

- fata de antene 3 4 5
Cladiri nelocuite 3 3 4 6
b. LINII ELECTRICE AERIENE - DISTANTE MINIME PE ORIZONTALA (m)

TENSIUNEA MAXIMALA A LINIEI (KV) 1-20 KV 25-110 KV 220 KV 400 KV
Cladiri locuite 3 4 5 7
Cladiri nelocuite 3 3 4 6
Taluzuri,canale, lacuri, parauri inaltimea celui mai inalt stalp
Alte linii paralele in culoare inguste 2,5 4-5 10 15
Poduri in interiorul localitatilor 3 4 S 6
Traversare drum. national DN x 7 7 10 10
Traversarea drum. com. DC x 5 5 7 7
Telecomunicatii in cablu (zone locuite) 25 50 5 -

x - pdnd la talpa bombamentului sau marginea exterioard a santului
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Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme, decat cele sanitare, in
zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor
de combustibil si materialelor explozive, a liniilor electrice etc.

11.2.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel, inclusiv a lucrarilor de utilitate publica pe
terenurile pe care este instituitd servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor Legii
213/1998.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitatii administrativ
teritoriale (cf. ANEXA la Legea nr. 213/1998 ), sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, cu
schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand exproprieri / instituirea servitutii de utilitate publica.

In anexele 1V.2 si IV.3 la RLU al municipiului Moreni sunt prezentate zonele de protectie a lucrarilor edilitare
pe baza normelor sanitare din HG 101/1997 si Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatji care genereaza servituti
de utilitate publica.

11.2.3.1. Pe baza Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de igiena si si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”, se instituie urmatoarele zone de protectie sanitara fata de zona
de locuit si functiunile complementare, in cazul in care prin Studiile de Impact nu s-au stabilit alte distante :

o Statie de epurare a apelor uzate menajere : 300 m ;
o Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m

Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o
zona libera de 3 m;

¢ Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare, care nu se asimileaza cu fermele
zootehnice, se colecteaza si se neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc
disconfort ; se amplaseaza la cel putin 10 m fata de ferestrele locuintelor ;

Aceste distante pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu (programele de
conformare, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 195 / 2005 (actualizata) privind protectia
mediului, aprobata prin Legea nr. 265/ 2006).

Utilizari permise :

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in PUG al municipiului Moreni.

Utilizari permise cu conditii :

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, altele decat cele pentru care au fost rezervate terenurile.

I.2.4. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor
se face in conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatji acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale,
se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala de catre investitorii interesati.

1.2.5. Autorizarea executarii lucrarilor in zona cailor rutiere si a constructiilor aferente se face cu avizul
administratiei publice detinatoare a drumului. Se pot autoriza:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice (de deservire, intretinere si exploatare a acestuia)

-parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare
acestora - magazine, restaurante, etc)

-conducte (apa, canal, sisteme de transport gaze, petrol, produse petroliere, retele electrice, termice, de
telecomunicatii, etc. prezentate in plansa "Reglementari urbanistice—zonificare";

11.2.6. Autorizarea executarii lucrarilor apartinand cailor ferate aflate in administratia SNCFR si a constructiilor
aferente se face in conditile respectarii zonelor de sigurantad si acelor de protectie, care sunt prezentate in plansa
"Reglementari urbanistice-zonificare". Autorizarea executarii oricaror obiective in zona de protectie a infrastructurii
feroviare (100m) se face conditionata de aviz MT si SNCFR.
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I1.2.7. Autorizarea oricaror altor lucrari, in afara celor prevazute prin PUG si pentru care exista aviz, este
interzisa in zona de competenta de avizare a MapN, MAI si SRI, conform Ordinului comun MLPAT/MapN/MI/SRI nr.
34/M30/3.422/4.221/1995 :

- Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerul de Interne si Serviciul Roman de Informatii
avizeaza:

a) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, ce urmeaza a fi executate in zona situata la mai
putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan;”

- Se instituie zona de siguranta fata de limita exterioara a obiectivelor cu destinatie speciala pe o distanta de
200 m. Pe aceste zone se va institui interdictie definitiva de construire.

1.2.8. Autorizarea executarii investitiilor pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General se va face
conform Hotarérii nr. 6217/1996, pentru categoriile de lucrari: ,Industrie”, ,Transporturi”, ,Telecomunicatii si tehnologia
informatiei”, ,Constructii si lucrari in alte domenii”.

11.2.9. Toate constructiile se vor realiza conform prevedenilor prezentului regulament.

Nu se admit derogari decét in cazuri bine justificate, datorate naturii si/sau conformatiei terenului, configuratiei
parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate, caz in care se vor obtine avizele institutilor de specialitate
abilitate.

I.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

1.3.1. Reguli de amplasare fata de drumurile publice

11.3.1.1. Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare, conform
Ordinelor nr. 43/1998, 44/1998, 45/1998, 46/1998, 47/1998, 49 /1998 si nr.50/1998 ale Ministerului Transporturilor si
Legii nr. 82 / 1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

1.3.1.2. Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de
sigurantd, astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa permita interventia
in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

11.3.1.3. In conformitate cu Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr.43 /1997, zona drumului public
cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

a. Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatad de elementele constructive ale drumului: carosabil,
trotuare, piste ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin, lucrari de art;

b. Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si cealalta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatie rutiera sau pentru alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului sau pentru siguranta circulatiei.

Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. Realizarea de
culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta sunt interzise.

c. Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta, necesare
protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului, definirea acestora fiind cea prevazuta in anexa nr. 1 la Ordonanta nr. 43 /
28.08.1997.

d. Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi, pistele
pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe
sectoarele de strazi fara canalizare scurgerea apelor trebuie asigurata prin santuri amenajate.

11.3.2. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din municipul Moreni si cartierele aferente se va
tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici,
sociali, de aparare, de conservarea si protectia mediului, de planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, de
anchetele de trafic origine—destinatie, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia.
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I.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

1.4.1. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

a. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a acestora.

b. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un minimum de
servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

c. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin. (2) al art. 25 din H.G.525/1996, vor fi
astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatji teritoriale de pompieri.

d. Prin autorizatia speciala de construire, precizata la alin. (4) al art. 25 din H.G. 525/1996, se intelege actul
emis de administratia drumului public, prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca
accesul la drumul public (indiferent de categorie) sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

1.4.1.1. Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de
constructii (administrative, financiar-bancare, comerciale, invatamant, culte, locuinte, unitati economice etc.) se face in
raport cu:

-destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de amplasament si
conditionalitatilor si recomandarilor avizatorilor;

-accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale
cladirilor deservite total sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice ;

-accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu, strada de categoria Il, Ill,
IV si V si alte strazi principale cu circulatie continua si /sau discontinua ;

-conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun );

11.4.1.2. Pentru accesele carosabile directe din DJ 720 si DJ 710 A, in special in resedinta, la eventuale dotari
si locuinte pe terenuri recent parcelate, ce ar putea sa apara, se vor prevedea accese cu amenajari speciale (largiri
locale, benzi suplimentare de intrare/iesire) , acolo unde este cazul.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

11.4.1.3. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin.1), art. 25, HG
525/1996, este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 500 mp si
diferenta de nivel fata de drum (neracordata prin pante - rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20 m inaltime. Pentru
curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional), se asigura numai accese
pentru personalul de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice atunci cand conditiile
locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora (ex : anexe gospodaresti), la constructii incadrate la categoria "D "
de importanta redusa (cf.Regulamentului aprobat prin HGR 261/1994 pentru aprobarea unor regulamente elaborate
cf.art. 35 si 36 din Ord.G.R. nr.2/1994, privind calitatea in constructii).

Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei speciale (aviz de racordare) emisa
de administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa - canal, telefonie,
electricitate, telecomunicatii etc.) stabiliti prin lege.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil, la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri ;
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o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare ;

I1.4.2. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Accesele pietonale se reglementeaza ca accesibilitate si continuitate in sistem de flux prioritar, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia oricarui vehicul.

In aceste conditii, aplicarea art. 26 din HG 525/1996 - se va efectua cu urmatoarele prevederi :

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

Utilizari admise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica :

- accese pietonale prin zone ( terenuri ) proprietati private ( servitute de trecere ) ;

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii, in conformitate cu
Hotararea Consiliului local al municipiului Moreni;

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

II.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

I.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente. Conform prevederilor art. 27 din HG
525/1996, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la
retelele existente in urmatoarele conditii :

1.5.1.1. Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale
Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Moreni.

11.5.1.2. Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii:

-Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (asigurarea unei distante minime de 30m intre fantani si fose septice), precum si Codul Civil (art. 610);

-In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local .

11.5.1.3. In zonele locuite neracordate la reteaua de apa potabild (in special zonele cu locuire de tip rural),
institutia care exploateaza reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabila este obligatd, conform prevederilor
legale, sa asigure distributia apei prin amenajarea de cismele publice.

11.5.1.4. Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se obliga, pe baza
de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate sa prelungeasca reteaua existenta
(daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditile in care sunt respectate prevederile
celorlalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism.

11.5.1.5. Cand zona in care urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele publice de apa,
canalizare, energie electrica, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie ), se face astfel:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, precum si prevederile Codului Civil (art.610 ) ;

e in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia
acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local;
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I1.5.2. Realizarea de retele edilitare

1.5.2.1.Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national sau local,
dupa caz.

11.5.2.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, in conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local al
municipiului Moreni; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza conform legi.

1.5.2.3. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

11.5.2.4. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

11.5.2.5. Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucrarile din domeniu

11.5.3. Conditiile de amplasare a lucrarilor edilitare si a stalpilor pentru instalatii se vor stabili in conformitate cu
Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr. 47/1998 al M.T., astfel :

11.5.3.1. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor :

a. Retelele si instalatiile tehnico - edilitare situate in ampriza drumurilor sunt :

- instalatiile necesare functionarii drumurilor : canalizare pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarile
luminoase rutiere, stalpii pentru telecomunicatii ;

- instalatiile edilitare necesare functionarii: ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-culturale,
posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere ;

a.1. Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de regula in afara pariji carosabile a strazilor, indiferent
de categoria acestora.

Daca acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea
carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritate : canalizarea apelor pluviale, canalizarea apelor menajere, alimentarea
cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele.

Conditille specifice de amplasare, pe categorii de retele, se stabilesc cf. anexei nr. 1 la Ordinul Ministerului
Transporturilor nr. 47/1998.

a.2. Este interzisa montarea conductelor de distributie :

- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladirile;
- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor ;

11.5.3.2. Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor :

a. Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al
drumurilor (Legea nr. 43/1997, republicata in 1998, anexa nr. 1 care cuprinde limitele zonelor drumurilor - definirea
zonelor de siguranta si de protectie)

a.1. Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face obligatoriu dincolo de santuri, canale sau
rigole (spre aliniament ).

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

11.5.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

11.5.4.1. Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, proprietate de stat, sau a unitatii administrativ-teritoriale.

11.5.4.2. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica
si telefonie ) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatji
administratiei publice.

1.5.4.3. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local al Municipiului Moreni.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze
contractuale privind obligatiile partilor.
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11.5.4.4. Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcelele proprietate privata a unor persoane
fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si
drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitori privati interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica.

11.5.5. Zone de protectie a lucrarilor edilitare pe baza normelor sanitare :

Se instituie protectii pe baza normelor sanitare la urmatoarele obiective edilitare :

11.5.5.1. Sisteme de alimentare cu apa centralizat (captare, stocare, transport si distributie), cf. HG.101/1997:

e Front de captare (priza apa, puturi) : raza de protectie sanitara cu regim de restrictie de 50 m in amonte si
20 m in aval de captare, pe directia de curgere a curentului de apa subteran si cu directia de siroire a apelor
meteorice, cf. art. 13 din HG 101/1997 "Norme-speciale caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara" ;

¢ Conductele de aductiune : zona de protectie 30 m fata de orice sursa esentiala de contaminare ;

e La intersectia conductelor de aductiune cu canalele de apa uzata sau meteorica, conducta de apa se va
amplasa deasupra celei de apa uzata/meteorica, asigurandu-se distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala ;

e Distanta pe orizontala dintre conducta de aductiune si orice conducta de canalizare cu traseu paralel va fi
de minimum 3,0 m ;

¢ Retele de distributie 3,0 m;

e Rezervoare de inmagazinare apa, ingropate : raza de protectie sanitara : 20 m de la zidurile exterioare,
conform art. 31 din HG 101/1997 ;

e Terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi exploatate in conditiile
cuprinse in HG nr. 101/1997 ;

11.5.6. Fantani publice si individuale folosite la aprovizionarea cu apa de baut

La emiterea autorizarii constructiilor se vor respecta urmatoarele reguli in situatia in care apa potabila se
asigura prin fantani individuale si/sau publice:

a. Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure
accesibilitatea.

In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei , iar adancimea acviferului folosit este mai mica
de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latring, grajd,
depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.

b. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m;

c. Peretii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil : beton, caramida/piatra/tuburi din beton
si vor fi prevazuti cu ghizduri.

Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub acesta.

Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente, impermeabile, iar articularea cu peretii sa fie etansa

d. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei un acoperis de protectie impotriva precipitatiilor atmosferice
Modul de scoatere a apei din fantana se face prin sistem care sa impiedice poluarea ei : galeata proprie sau pompa.

e. In jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.

f. Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in concordanta cu
conditiile specifice locale si cu principiile prezentate anterior.

11.5.7. Sisteme de evacuare a apelor uzate ( cf. Ordinului M.S. 119 /2014 ) :

o Statiile de epurare a apelor reziduale menajere : 300 m raza de protectie sanitara conform Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119 / 2014, dar aceste zone de protectie sanitara se pot micsora in urma Studiilor de Impact
si Autorizatiilor de Mediu care contin programe de conformare conform Legii mediului si Ordinului nr. 125 / 1996 al
Ministerului Apelor, Padurilor si Mediului;

e Colectarea si indepartarea reziduurilor lichide;

a. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate
(executata cf. STAS ); in lipsa posibilitaii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si
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prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa
fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate (Ordinul MS nr. 119/ 2014).

b. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuinte neracordate la un sistem de canalizare se face
prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor
in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta ;

Vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

11.6. REGULI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE DE TEREN PENTRU CONSTRUCTII

1.6.1. Actele vizand orice forma de impartire a unei parcele situate in intravilan (destinata construirii), nu vor
putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de
Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publica locala competenta, in conformitate cu prevederile legale.

11.6.2. Toate zonele nestructurate destinate locuirii pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism, vor primi autorizare de construire dupa elaborarea
PUZ aprobat conform legii.

11.6.3. Pentru functiunea de locuire, se fixeaza: pentru parcelarile noi, suprafete de minimum 150 mp si front la
strada de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate constructii in regim inchis (insiruite, covor,
etc) si respectiv o suprafata de minimum 200 mp si front la strada de minim de 12 m in cazul in care se are in vedere
realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

1.6.4. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta (comert, depozitare, activitdti de mica productie, servicii, birouri, etc), in situatia in care RLU nu ofera
suficiente reguli pentru amplasare si conformare, se va solicita intocmirea unor documentatii de urbanism ulterior PUG
(PUZ cu Regulament aferent).

11.6.5. Atat pentru parcelarile destinate locuirii, cat si pentru alte functiuni, se vor respecta normele urbanistice
specifice cuprinse in anexele 1-6 la HG 525/1996, precum si normele din legislatia complementara urbanismului.

1.6.6. In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si
dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executarii constructiilor se va face respectand specificul tesutului
existent, dar si normele minime actuale de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

1.6.7. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice (PUZ) aprobate de Consiliul Local al
municipiului Moreni anterior aparitiei prezentului Regulament Local de Urbanism, pot fi acordate prelungiri ale
autorizatiilor de construire, cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism specifice actualizate.

11.6.8. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce nu necesita lumina naturala;

11.6.9.Curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din dimensiunile in
plan ale curtji sa fie de minim 1/2 H.

1.6.10. Se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de birouri, hoteluri,
comert, recreere care pot deveni spatji functionale de tip galerii, hall-uri, zone de recepiie, sali de expozitie, efc.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

1.7.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate :

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a creerii de spatii verzi, in functie de destinatia si
capacitatea constructiei.

-Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

-Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si arbori, cel putin
cate unul la fiecare 100 mp;

1.7.1.1. In vecinatatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora si in zonele protejate istoric,
stabilite la art. 4.7, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectelor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia
protejatata sub aspectul stabilitafji.
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I1.7.1.2. La constructiile administrative si financiar-bancare, conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a
plantatiilor si a mobilierului urban vor fi conform conditiilor din prezentul regulament. In conformitate cu acesta,
spatiile verzi si plantate vor ocupa intre 10 - 15 % din parcela aferenta.

I1.7.1.3. La constructile de cult se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate(fata de sistemele de spatii verzi ale municipiului si /sau satelor).

I1.7.1.4. La cimitire, unitati economice, agricole si depozite de deseuri menajere se vor prevedea obligatoriu
spatii plantate cu rol de protectie.

1.7.1.5. Conditii de amplasare a pomilor in zona strazilor :

a.1 Amplasarea pomilor pe strazile municipiului Moreni, dar si in cartierele componente se va face cu acordul
administratorului drumului public.

a.2 Plantatiile n rénduri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de regulad in zona de siguranta,
amplasate simetric si paralel cu axul drumului, alegerea speciilor si asocierea lor in plantatii trebuie sa corespunda
conditiilor de clima si de sol.

a.3 Distantele minime de plantare de-alungul strazii intre arborii aceluiasi rand vor fi in functie de clasa tehnica
a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor, astfel :

- pentru artere ocolitoare, drumurile judetene, distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala
este 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica / ovala (tabulara) - de 20 m ;

- pentru drumurile comunale (categoria V), distantele minime de plantare sunt identice cu cele de mai sus;

-pentru drumurile locale (categoria V - care au rol de strazi principale la nivelul localitatii), distanta minima de
plantare pentru specii cu coroana piramidala este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica / ovala de 15 m ;

b. Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

c. Latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei, vor fi :

- pentru plantatii de de arbusti si cele de pomi intr-un sir : minimum 0,75 - 1,00 m ;

- pentru gazon si flori : minimum 0,75 -1,00 m ;

d. Plantarea arborilor se va face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 0,75 m x 0,75 m,
sau circular, cu diametrul de 0,75 m, care vor fi acoperite cu gratare metalice sau din beton.

e. Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate retele si instalatii
edilitare subterane.

f. Distantele minime de la marginea pariii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti, trebuie sa fie de
minimum 1,00 m.

g. Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si traversarile pietonale.

h. Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdelele de protectie. Gardurile vii
nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere. Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin
taierea coroanelor arborilor, pastrandu-se forma de baza a acestora.

I.7.2. Reguli cu privire la imprejmuiri :

11.7.2.1. Imprejmuirile la aliniament vizeaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile de amplasare si
conformare a lor putand fi stabilita prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea
peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

-Se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa aiba un soclu de maxim 0.60 m céatre
strada; in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta
parcelarului traditional;

-nu este permisa vopsirea grilajelor decorative in culori stridente; se va utiliza vopsirea in gri inchis;

-nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate din beton pline, din planse metalice
sau din tabla, vopsite cu bronz sau alte culori stridente.

-se interzice ca la finisarea soclului sa se foloseasca materiale strident colorat, cu apareiaj nepotrivit;

1.7.2.2. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii; modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private si pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil.
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Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se
realizeaza imprejmuirea gradinilor.

11.7.2.3. Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al celor arheologice.

1.7.2.4. Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferinta transparente; exceptiile pot fi reprezentate de
functiunea cladirilor (functiuni generatoare de noxe sau imagin dezagreabile, obiective speciale, etc), sau de modul
traditional de realizare a imprejmuirilor existente, atat in spatiul urban, cat si in cel rural.

11.7.2.5. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirii vor fi de preferinta opace, inaltimea
minima considerata necesara pentru protectia proprietatii find de 2 metri.

1.7.2.6. In zonele pentru care s-a instituit protectie, imprejmuirile se autorizeaza conform avizelor specifice.

1.7.2.7. Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte de
ale mediului ambiant.

1.7.2.8. Se impune separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri;

1.7.2.9. Spatjile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

lIl. ZONIFICAREA TERITORIULUI

1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

lI.1.1. Zonificarea functionald este operatiunea de mpartire a teritoriului unei localitati in zone si subzone
functionale avand drept criteriu de baza folosinta principala si natura activitatilor dominante.

Zonele functionale, stabilite conform pct. 11.2. din RLU, sunt puse in evidenta in plansa ,,Reglementari
urbanistice — zonificare” si “Unitati teritoriale de referina”.

Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici
urbanistice similare, posibil de circumscris acelorasi reguli.

l11.1.2.Teritoriul intravilan al municipiului Moreni este impariit in urmatoarele zone functionale:

1. ZC Zona centrala
2. IS Zona institutiilor publice si serviciilor (functiuni complexe)
subzone: IScx - Functiuni complexe
ISr - Restrictii pana la intocmire PUZ
ISa - Constructii administrative
ISsa - Sedii administrative, telefon, TV, R-TV, posta
ISf - Constructii financiar — bancare, asigurari
ISs - Constructii de sanatate
IScs - Constructii sportive
ISct - Constructii de cult
IScu - Constructii de cultura
ISi - Constructii pentru invatamant
ISas - Constructii pentru asistenta sociala
ISc - Constructii comerciale
ISps - Constructii pentru prestari servicii
3. L - Zona rezidentiala / locuinte si functiuni complementare
subzone: Lm - Predominant rezidentiala cu regim de inaltime P-P+2;
LM - Predominant rezidentiala cu regim de inaltime P+3-4;
Lmx - Rezidentjala cu regim de indltime mixt;
LS - Rezidentjala in zona masivului de sare (P+1 maximum);
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Ls - Rezidentiala cu restrictii pentru protectie sanitara;
Lmr - Rezidentiala cu restrictii pana la intocmire PUZ
4, I Zona unitatilor industriale si de depozitare
5. A Zona unitatilor agricole
6. P Zona spatiilor verzi amenajate, de protectie, sport, turism, agrement

subzone: PP -Parcuri;
Pp -Plantatie de protectie;
PS  -Amenajari sportive;
Pagr -Amenajari pentru agrement (inclusiv cele cu restrictii de construire).

7 GC Zona de gospodarie comunala, cimitire
subzone: GCo -Obiective de gospodarie comunala
GCc  -Cimitire
8. TE Zona constructiilor aferente echiparii tehnico - edilitare

subzone: TEc  -Constructii aferente echipamentelor tehnico — edilitare
TEr  -Retele aferente echipamentelor tehnico — edilitare
9. C Zona circulatiei rutiere sau feroviare si amenajarilor aferente
subzone: CR  -Cairutiere;
CRp  -Parcari orasenesti;
CF  -Caiferate;
10. M Zone mixte
subzone:  Lm/IS -Zona institutii publice si servicii / Locuinte individuale
LM/IS  -Zona institutii publice si servicii / Locuinte colective
ID/IIS  -Zona unitatilor industriale si de depozitare / Institutii publice si servicii
IS/P -Zona institutii publice si servicii / Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, turism, agrement
11. TA Terenuri aflate permanent sub ape
subzone: TAa  -Cursuri apa/lacuri

IV. PREVEDERILE R.L.U. MORENI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

IV.1. CONTINUTUL Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Moreni (R.L.U.M.M.)

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate
in trei capitole :
CAP. 1 - GENERALITATI
CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

IV.1.1. ZC - ZONA CENTRALA
GENERALITATI

Zona centrala este spatiul principal urban ce domina structura municipiului, definita ca un sistem unitar de
spatii libere si construite unde sunt concentrate principalele institutii administrative, culturale, comerciale si servicii,
continand elemente de patrimoniu, constituind cadrul ambiental reprezentativ, frecventat de locuitori si vizitatori.

Functiunile cu caracter de centralitate sunt urmatoarele:

* Institutiile publice si servicii de interes general, unele cu caracter de unicitate in municipiu si cartierele sale
* Spatii publice amenajate de maxima importanta si expresivitate.

+ Constructiile cu calitati deosebite.

« Circulatia pietonala si auto, specifica spatiului cu caracter de centralitate.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste

Beneficiar: Municipiul Moreni prin Consiliul Local al municipiului Moreni 31




REGULAMENT AFERENT ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL MORENI (judetul Ddmbovita)” - Revizia 2 2020

Zona centrala a municipiului Moreni este compusa dintr-un nucleu distinct atat ca amplasament, cét si ca
functiuni, este amplasata in zona centrala a trupului de baza al municipiului, de-a lungul drumului DJ 710A (strada 22
Decembrie 1989, strada Cpt. Pantea lon).

La nucleul central se adauga un teritoriu de adaos ce se constituie ca posibila zona de extensie, avand
numeroase elemente de dotare de interes public general, dar mai scazut din punctul de vedere al densitatji acestora
(U.T.R. 2 — extensia zonei centrale), reprezentand o zona tranzitorie intre zonele rezidentiale, cea industriala si zona
centrala.

Delimitarea zonei centrale a municipiului in partifia propusa este prezentatd in plansa “Reglementari
urbanistice — zonificare — Impértirea in unitét teritoriale de referinta”

IV.1.1.1. Subzonele functionale ale zonei centrale sunt:

- Institutii publice: administratie, invatamant, cultura, sanatate, comert, cult ;
- Locuire si functiuni complementare ;
- Spatii verzi, parc ;
- Circulatie pietonala si auto ;
IV.1.1.2. Functiunea dominanta a zonei este de zona centrala cu functiuni complexe compusa din:
o |nstitutii publice de interes general (IS);
e Servicii publice aferente zonelor de locuit (L);
IV.1.1.3. Functiunile complementare admise ale zonei centrale:
e Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P)
e Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare (TE)
e Circulatii rutiere si amenajarile aferente (C)
e Servicii profesionale, sociale si personale
IV.1.1.4. Functiuni interzise in zona central :
e Unitati industriale si de depozitare (1)
e Unitatj agricole (A)
» Obiective de gospodarie comunala (GC) 5

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.1.1.5. Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor:

IV.1.1.5.1. Institutii publice si servicii de interes general pe parcele distincte (functiune unica) in proportie de
100% din SD a cladirii; in cazul cuplarii functiunilor L si IS (compatibile), proportia va fi de 50% din SD a cladirii.

IV.1.1.5.2. Locuire in proportie de minimum 50% din SD a fiecarei cladiri in zona predominant rezidentiala
(intreaga zona cu locuinte din zona centrala).

IV.1.1.5.3. Scuaruri, plantatii de aliniament la strazi.

IV.1.1.5.4. Constructii aferente lucrarilor edilitare, cu conditia integrarii corecte in spatiul construit existent.

IV.1.1.5.5. Parcaje si garaje pentru institutii si servicii de interes general, garaje individuale pe fiecare parcela,
cu conditia integrarii corecte in spatiul construit.

IV.1.1.5.6. Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri proprietate privata (la
spatii comerciale si de prestari de servicii).

IV.1.1.6. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din zona central se refera la cele amplasate in
zonele cu valori identificate, definite la alin. 1.9.4.1.9.5 si [1.1.7.

IV.1.1.7. Interdictii temporare de construire:

IV.1.1.71. In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate, constructile vor fi autorizate in
conformitate cu alin. 1.9.4.1.9.5 si 1.1.7.

* Pe baza P.U.Z. cu regulament aferent avizat si aprobat conform legii;

* Pe baza documentatiilor tehnice elaborate in vederea obtinerii autorizatiei de construire / desfiintare si care
respecta avizele indicate la pct. 1.9.4. 1.9.5 si 11.1.7.

* Pe baza adeveririi descarcarii de sarcina istorica de catre Complexul Muzeal National Curtea Domneasca.
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IV.1.1.7.2. |In intreaga zona centrald, construirea va fi autorizata in baza unui PUZ aprobat cu regulament,
exceptie facand locuintele, extinderile acestora si anexele gospodaresti, autorizarea acestora se va face in conditiile
prezentului RLU .

IV.1.1.7.3. In zonele unde se vor realiza artere pietonale noi sau se vor largi arterele carosabile existente,
construirea va fi autorizatd dupa aprobarea PUZ cu regulament aferent; idem in zonele in care se modemizeaza
intersectiile.

IV.1.1.7.4. In zonele plantate existente, aferente institutiilor si serviciilor de interes general si in cele care se
vor realiza ulterior RLU, autorizarea constructiilor si amenajarilor se va face cu respectarea procentului de spatii verzi
reglementat in zona.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

IV.1.1.8. Orientarea fata de punctele cardinale:

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural -
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu
altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.Pentru obiective publice se va face orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice
si a birourilor.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit
sa se respecte regula insoririi minime de 1 1/2 h la solstitiul de iarna, in cazul orientarii celei mai nefavorabile, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alineatul de mai sus.

Valoarea iluminatului natural (pentru solstitiul de iarna, cer acoperit), va fi pentru:

e incaperi de locuit: - min. 30 Ix (e : factor lumina zi = 0,75 %);
e bucatarii: - min. 60 Ix (e = 1,5%);
e bai, holuri, coridoare: - min. 16 Ix (e = 0,4%).
Raportul dintre aria ferestrelor si aria pardoselilor, va fi pentru:
e camere de locuit 1/6...1/8;
e celelalte incaperi 1/8...1/10;
escari 1/10...1/14.

IV.1.1.9. Amplasarea fata de drumurile publice : Conform prevederilor RLU si a sectiunilor propuse, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii. La amplasarea constructiilor fata de
strazi se vor respecta prevederile profilurilor transversale din PUG.

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) se va face asfel incat sa nu afecteze zona drumului, de
regula pe aliniamentul existent, daca acesta permite realizarea profilurilor transversale minime propuse pentru strazi

IV.1.1.10. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor noi de locuinte se va face retras de la aliniament cu min. 3,0m, institutii publice
min. 10m, servicii cu min. 5m, obtinand spatii necesare pentru gradini de fatada, spatii semipublice, alei pietonale.

Pentru exceptii, este necesara elaborarea prealabila a unui PUZ , in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Distanta intre fronturile construite, de o parte si de alta a strazii, masurata pe orizontala, nu trebuie sa fie mai
mica decét inaltimea cladirii (D minim = H cladire).

IV.1.1.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor
mobile de pompieri), a normelor de Tnsorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din
necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.
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Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se va impune o distanta minima egala cu
1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
nu, este de 2,00 m si minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.1.1.12. Accese carosabile

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute,
amenajat astfel incat sa nu se creeze riscuri pentru circulatie. Accesele trebuie departate cat mai mult de intersectii, iar
numarul lor pe un drum sa fie cat mai mic.

Pentru parcela de colt, accesul se face din drumul mai putin important.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor privind proiectarea si executia lor,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa.

IV.1.1.13. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, corespunzator
caracteristicilor acestor constructii. Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Caile pietonale sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu
trasee independente de circulatia carosabila, piete pietonale.

Accesul pietonal se face direct din spatiul de circulatie pietonal special amenajat al strazii: prin PUZ se va
stabili folosinta publica de trecere pietonala pe parcele private.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.1.1.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. [1.5.1. din RLU.

a. Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatji
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii:

* Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (o distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice), precum si prevederile Codului Civil (art. 610).

* In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local.

b. Pentru celelalte categorii de constructii, cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
berieficiarul se obliga sa prelungeasca sau sa mareasca capacitatea celor existente sau sa construiasca noi retele.

IV.1.1.15. Realizarea de retele edilitare : conform art. 11.5.2. din RLU.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de cétre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate din judet, precum si in condiiile neabaterii de la regulile de specialitate.

In cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii retelelor tehnico -
edilitare pe teren apartindnd domeniului public, se vor stabili masurile privind iriterzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile de proprietate privata afectate.

IV.1.1.16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

a. Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public.

Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor
edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a municipiului.

b. Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel;

c. Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, drumuri si alte utilitdti aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a statului, judetului sau locala, ca bunuri publice, gestionarea facandu-se potrivit legii.
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d. Fac exceptie de la prevederile alin. a. retelele edilitare situate pe parcelele proprietate privata a unor
persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu
retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privatad daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, in conditiile
stabilite cu autoritatea administratiei publice locale.

IV.1.1.17. Parcelarea se face conform cap. I1.6 din RLU.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si zonei, constructiile de
locuinte vor putea fi amplasate pe teren astfel:

- izolate: - cuplate pe una din limitele laterale (la calcan) ;

- insiruite (cuplate pe ambele limite laterale - doua calcane);

Noile parcele vor avea suprafata minima de 150 mp si front la strada de minimum 8 m pentru constructii
insiruite si suprafata minima de 200 mp cu front la strada de minimum 12 m, pentru constructii izolate sau cuplate.
Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu la{imea acesteia, exceptie facand parcelele existente ce au
drum de acces pe proprietate cu o latime de minimum 4m, latimea zonei de amplasament a constructiei respectand
dimensiunile minime admise .

Aceste reguli au caracter minimal si vor fi corelate cu posibilitatea amplasarii conform normelor de protectie
sanitara in interiorul parcelei a lucrarilor de echipare tehnico — edilitara.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiend si de
protectie impotriva incendiilor.

Astfel, frontul la strada va fi de minim 6m in cazul locuintelor insiruite (doua calcane laterale), de minim 9m in
cazul locuintelor cuplate (un calcan la fatada laterald) si de minim 12m in cazul locuintelor izolate (patru fatade).

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat locuinta se
vor intocmi documentatii de urbanism (PUZ si RLU).

IV.1.1.18. Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime a noilor constructii va fi de la P (comisa = 5m) pana la P+4 (hcomisa = 15m) si va respecta, in
principiu, inalimea medie a cladirilor invecinate, exceptie facand terenurile de pe masivul de sare, unde inaltimea
maxima admisa este P+1 (hcomisa = 5m).

In cazuri speciale, inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ, in corelare cu parametrii care definesc
conditille concrete de construibilitate ale terenurilor, de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural
si construit existent, asigurarea compatibilitatii cu functiunea dominantd a zonei, analiza impactului asupra sistemelor
de circulatie, retelelor edilitare, respectarea cerintelor de siguranta in exploatare pentru constructie si cele invecinate).

IV.1.1.19. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public, iar autorizarea constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii lor, nu depreciaza aspectul si
valoarea arhitectural-urbanistica a zonei, in zona centrala autorizandu-se numai finisaje de o calitate deosebita.

IV.1.1.20. Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) sunt indicatori
urbanistici utilizati in planificarea dezvoltarii pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor, realizarii
functiunilor complementare si a spatiilor verzi necesare, a obtinerii confortului optim pe parcela.

La calculul densitatji de pe parcele se iau in considerare urmatoarele suprafete:

- Suprafata parcelei (terenului) - (ST)
- Suprafata construita a cladirii - (SC)
- Suprafata desfasurata a cladirii - (SD)

Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indicatori:

- Procentul de ocupare a terenului (POT) care exprima raportul dintre suprafata construita la sol si a
cladirilor si suprafata terenului considerat:

POT =SC /ST x 100 exprimat in procente ;
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- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) care exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii
(inclusiv functiunile complementare locuirii) si suprafata terenului considerat:

CUT = SD / ST, exprimat in unitafi ;

- Numarul de niveluri ale cladirii (regim de inaltime )

Niv. = SD/SC = CUT/ POT x 100, exprimat in unitai ;

o Suprafata terenulul (ST) este suprafata parcelei inscrisa in cartea funciara, cu datele sale definitorii ;

e Suprafata construita la sol (SC) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 a parterului,
masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezaliturile cu arie mai mica de 0,4 mp, nisele cu arie mai mare de
0,4 mp, treptele exterioare si terasele neacoperite.

e Suprafata desfasurata a constructiei (SD) este suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu
se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu Tnaltimea mai mica de 1,80m)

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii sunt:

* pe terenuri cu destinatia Lm: POT =40% CUT =1,2 Niv. = P(hcomisa = 5m) = P+2(Ncomisa = 10m)
* pe terenuri cu destinatia LM: POT =30% CUT=1,5 Niv. =P(hcomisa = 5m) = P+4(hcomisa = 15m)
* pe terenuri cu destinatia IS: POT =70% CUT =21 Niv. = P(hcomisa = 5m) = P+2(hcomisa = 12m)

Depasirea acestor indici se face prin PUZ, cu justificarea imposibilitatii respectarii lor.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri :

IV.1.1.21. Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tindnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea si gararea autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta.

Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de functiune in
parte: pentru locuinte minimum un loc de parcare / garare pentru fiecare unitate de locuit, pentru institutii publice si
servicii necesarul stabilindu-se conform actelor normative in vigoare (P 132-93).

Garajele se pot realiza pe parcela la partea inferioara a cladirii, fie in anexe, provizorii sau durabile.

Se interzice folosirea domeniului public pentru parcaje ale functiunilor private.

IV.1.1.22, Spatii verzi : Conform Cap. I.7, art. 11.7.1. din RLU

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de
arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete de gazon, gradini cu flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectie a mediului, in
vederea imbunatatirii microclimatului asezarii umane; se vor respecta urmatoarele norme minimale:

- pentru institutii publice si servicii - minimum 15% din suprafata parcelei;

- pentru constructii comerciale - minimum 5% din suprafata parcelei:

- pentru constructii de locuinte - minimum 20% din suprafata parcelei.

In vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate. Intreaga
suprafatd de teren din parcela obiectivului de cult, neocupatd cu alte amenajari, va fi utilizatd pentru spatii verzi,
ambientale.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor si
nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

Conditlile de amplasare a pomilor in zone strazilor principale si secundare sunt cele cuprinse in Ordinul nr. 47
/11998 al Ministrului Transporturilor si prezentate in Cap. 1.7 din RLU.

IV.1.1.23. Imprejmuiri : Conform Cap. 1.7, art. 11.7.2 din RLU

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal,
ziduri sau panouri despartitoare, etc.), elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie, tip de plantatii) si
mod de realizare (in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare).
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Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor se va face in cadrul DTAC in conditiile
prezentului RLU.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban, iar
prevederile de amplasare si conformare a lor pot fi stabilite prin regulamente specifice ale administratiei locale.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilo si vor
fi astfel :

* Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferintad din materiale sau structuri transparente, conform traditiei, si
vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.

* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu H = cca. 2 m.

* In zona de protectie a monumentelor, imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor competente.

* Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

IV.2. IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL
GENERALITAT!

IV.2.1. Tipurile de subzone functionale sunt urmatoarele:
« constructii administrative (I1Sa)
* sedii administrative, telefon, TV, R-TV, posta (ISsa)
« constructii financiar — bancare, asigurari (1Sf)
« constructii comerciale (comert, alimentatie publica) (ISc)
« constructii de cultura (IScu)
« constructii sportive (IScs)
« constructii de cult (ISct)
* constructii de invatamant (1Si)
« constructii de sanatate (ISs)
« constructii pentru prestari servicii (ISps)
« constructii pentru asistenta sociala (ISas)

Aceste subzone cuprind toate parcelele ce apartin tipurilor de institutii publice si servicii de interes general ale
cartierelor municipiului si nu s-au explicitat pe plansa din RLU prin simboluri, ci numai prin culoare (rosu) si prin
scrierea denumirii pentru fiecare functiune.

S-a adoptat acest mod de prezentare pentru usurinta identificarii pe plan a parcelelor cu functiunea IS, precum
si datorita complexitatii scazute a acestei zone.

IV.2.2. Functiunea dominanta a zonei este fie 0 combinatie a mai multor functiuni de la art. IV.1.2.1., fie una
din functiunile enumerate anterior in cazul in care are caracter orasenesc si/ sau teritorial. Zona functionala IS este
unul din criteriile de baza in delimitarea zonei ZC (zona centrald) si a posibilelor extensii.

Functiuni dominante in cazul municipiului Moreni:

e |nstitutii publice si servicii de interes general (IS);
IV.2.3. Functiuni complementare admise pe aceeasi parcela:
e Zone de locuit (L);
e Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P)
o Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare a zonei (TE)
o Circulatii rutiere si amenajarilor aferente (CR)
e Unitatj industriale si de depozitare nepoluante, cu volume mici de transport (In)

IV.2.4. Functiuni interzise in zona de instituji publice de interes general :

e Unitati industriale poluante (Ip)

e Unitatj agricole (A)

e Obiective de gospodarie comunala (GC)

e Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare majore (TE)
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UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.2.4. Utitilizarile permise pe parcele si in cladiri:

IV.2.4.1. Institutiile publice si serviciile, enumerate la art. IV.2.1 si altele de tip IS care pot s& mai apara
(obiective noi, schimbari de destinatie, amenajari exterioare, mobilier urban, monumente de for public).

IV.2.4.2. Locuinte in proportie de maxim 50% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri, pe parcelele
destinate IS, in constructii cu functiune dubla.

IV.2.4.3. Spatii verzi.

IV.2.4.4. Echipamente pentru igiend, salubritate.

IV.2.4.5. Constructii aferente lucrarilor edilitare ce deservesc zona.

IV.2.4.6. Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje la obiective publice, garaje.

IV.2.4.7. Spatii pentru circulatie pietonala, piete civice.

IV.2.5. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din zona IS :

IV.2.5.1. Obiective noi in cadrul zonei centrale a municipiului si upuse restructurfrii urbane, cu conditia
elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament) in conformitate cu prevederile Legii
350/2001, art 47, alin. (3), pct. a) si ¢);

IV.2.5.2. In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate
la pct. 1.9.4.,1.9.5 si 11.1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate,
cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize).

IV.2.5.2. In zona construita proitejata vor fi respecate reglementarile specifice acestei zone (ZCP)

IV.2.5.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare — in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

IV.2.5.4. Autorizarea amplasarii de sonde noi in intravilanul localitatii, pe terenurile destinate predominant
institutiilor publice si serviciilor de interes general (IS) se va putea face numai pe baza unui studiu de impact si in
prezenta acordului scris, obtinut in forma autentica, a detinatorilor de teren din intreaga zona de protectie a acestora
(curazade 50 m)

IV.2.5.5. In zona construita proitejata vor fi respecate reglementarile specifice acestei zone (ZCP)

IV.2.6. Interdictii temporare de construire:

IV.2.6.1. Amplasarea de constructii provizorii (chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze asupra integritatii si
functionalitatii spatiului aferent domeniului public, exceptie facand zona pietelor si/sau targului.

IV.2.6.2. Ridicarea interdictiei temporare se va face in baza acordului administratorului domeniului ocupat.

IV.2.7. Interdictii permanente de construire:

IV.2.7.1. In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura, conform art. 11.5.2.din RLU.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor de tip IS in cadrul localitatji se face conform prezentului RLU.

IV.2.8. Orientarea fata de punctele cardinale

lgiena si confortul urban se realizeaza atét prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural - orientarea
corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele,
astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.Pentru obiective publice se va impune orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
publice si a birourilor.

Constructiile vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se respecte regula
insoririi minime de 1 1/2 h la solstitiul de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

IV.2.9. Amplasarea fata de drumurile publice : cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,
delimitate conform legii.
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La amplasarea constructiilor fata de strazi se vor respecta prevederile de la Cap. 11.3 art. 11.3.2. din RLU cu
privire la profilurile transversale stabilite prin PUG cu regulament aprobat pentru DJ 720, DJ 710 A, in special in
resedinta si profilurile tip din prezentul regulament.

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) se va face asfel incat sa nu afecteze zona drumului, de
regula pe aliniamentul existent, daca acesta permite realizarea profilurilor transversale minimale propuse pentru strazi.

IV.2.10. Amplasarea fata de aliniament: cu respectarea criteriilor din Cap. 1.3, art. 11.3.1 din RLU.

Toate constructiile se vor amplasa de maniera asigurarii unei latimi corespunzatoare a traseelor cailor publice
rutiere si pietonale.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras de la aliniament cu minimum 10,0 m pentru institutii publice si
servicii, pentru locuinte cu minimum 3,0 m, pentru servicii cu minimum 5,0 m , in vederea obtinerii spatiilor necesare
pentru gradini de fatada, spatii semipublice, circulatie pietonala.

Pentru exceptii, este necesara elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Distanta intre fronturile construite, de o parte si de alta a strazii, masurata pe orizontala, nu trebuie sa fie mai
mica decat inaltimea cladirii (D minim = H cladire).

IV.2.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor
mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din
necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se va impune o distanta minima egala cu
1/2 din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.2.12. Accese carosabile

Pentru a fi construibild, o parcela trebule sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute,
amenajat astfel incat sa nu se creeze riscuri pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum sa fie
cat mai mic. Pentru o parcela de colt, accesul se va face din drumul mai putin important.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor privind proiectarea si executia lor,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civil, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa.

IV.2.13. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, corespunzator
caracteristicilor acestor constructii.

Caile pietonale sunt de mai multe categorii si anume: trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu trasee
independente de circulatia carosabila, piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza, de reguld, ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Accesul pietonal se face direct din spatiul de circulatie pietonal special amenajat al strazii: prin PUZ se va
stabili folosinta publica de trecere pietonala pe parcele private.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.2.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: Conform art. 11.5.1. din RLU.

a. Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitafii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale astfel :

* Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distantad minima de 30 m intre fanténi si fose septice), precum si prevederile Codului Civil (art. 610).
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* In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local.

b. Pentru celelalte categorii de constructii, cu avizul organelor administratiei publice, daca berieficiarul se
obliga sa prelungeasca sau sa mareasca capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele.

IV.2.15. Realizarea de retele edilitare: Conform art. 11.5.2. din RLU.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de cétre investitor sau beneficiar a avizelor autoritdtilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate din judet, precum si daca probeaza conformitatea la regulile de specialitate la documentatiile
de autorizare.

In cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii retelelor tehnico -
edilitare pe teren apartindnd domeniului public, se vor stabili masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata afectate.

IV.2.16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

a. Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public.

Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor
edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, in proprietatea publica (prin exceptie poate fi si in cea privata) a statului sau
a municipiului.

b. Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

c. Retelele de apa, canalizare, cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a statului, judetului sau a municipiului, gestionarea acestora facandu-se potrivit legii.

d. Fac exceptie de la prevederile alin.a., retelele edilitare situate pe parcelele proprietate privata a unor
persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora,asigurand legatura de la punctul de racordare cu
retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, in conditiile
stabilite cu autoritatea administratiei publice locale.

IV.2.17. Parcelarea : Conform Cap. I1.6 din RLU.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatji si zonei, constructiile vor
putea fi amplasate pe teren astfel:

- izolate:
- cuplate pe una din limitele laterale (la calcan):
- insiruite (cuplate pe ambele limite laterale - doua calcane);

Noile parcele vor avea suprafata minima 150 mp si front la strada de minimum 8 m pentru constructii insiruite
si suprafata minima de 200 mp cu front la strada de minimum 12 m, pentru constructii izolate sau cuplate.

Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Aceste reguli au caracter minimal si vor fi corelate cu posibilitatea amplasarii conform normelor de protectie
sanitara in interiorul parcelei a lucrarilor de echipare tehnico — edilitara.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor.

Astfel, frontul la strada va fi de min. 6m in cazul constructjilor insiruite (doua calcane laterale), de min. 9m la
cele cuplate (un calcan lateral) si de min. 12m in cazul constructiilor izolate (patru fatade)

IV.2.18. Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime a noilor constructii va fi parter, P+1 (hcomisa = 5m) pana la P+2 (hcomisa = 9m) si va
respecta, in principiu, inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei, exceptie facand terenurile situate pe
masivul de sare unde inaltimea maxima admisa este P+1 (hcomisa = 5m).
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In cazuri speciale, Tnaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ, in corelare cu parametrii care definesc
conditille concrete de construibilitate ale terenurilor, de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural
si construit existent, asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate,
analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelelor edilitare din zona,
respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si
pentru constructiile invecinate).

IV.2.19. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si valoarea arhitectural - urbanistica a zonei;
pentru constructiile de tip IS se vor autoriza numai finisaje de o calitate deosebita.

IV.2.20. Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) sunt indicatori de
urbanism utilizati in planificarea dezvoltarii localitatilor pentru limitarea ocuparii terenurilor, in vederea realizarii
functiunilor complementare si a spatiilor verzi necesare, a obtinerii confortului optim pe parcela.

La calculul densitatii de pe parcele se iau in considerare urmatoarele suprafete:

- Suprafata parcelei - terenului (ST)

- Suprafata construita a cladirii (SC)

- Suprafata desfasurata a cladirii (SD)

Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indicatori:

- Procentul de ocupare a terenului (POT) care exprima raportul dintre suprafata construita la sol si al
cladirilor si suprafata terenului considerat: POT = SC I/ST x 100 exprimat in procente

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) care exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii (
inclusiv functiunile complementare locuirii) si suprafata terenului considerat: CUT = SD/ ST, exprimat in unitati

- Numarul de niveluri ale cladirii (regimul de inaltime ):

Niv. = SD/SC = CUT/ POT x 100, exprimat in unitatj:
 Suprafata de teren considerat (ST) este suprafata parcelei inscrisa in cartea funciara, cu datele ei definitori.
o Suprafata construita la sol (SC) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor, exclusiv rezaliturile cu arie mai mica de 0,4 mp, nisele cu arie mai mare de 0,4mp,
treptele exterioare si terasele neacoperite.
o Suprafata desfasurata a constructiei (SD) este suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se cuprind
ariile podurilor ( cu exceptia mansardelor) si are subsolurilor tehnice (cu indltimea mai mica de 1,80 m)

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii sunt, pe terenurile cu destinatia IS cu exceptia
celor aflate in zona masivului de sare:

* pe terenurile cu destinatia IScx - Functiuni complexe : POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISa - Constructii administrative: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISsa - Sedii administrative, telefon, R-TV, posta: ~ POT=70% / CUT = 2,1 / Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISf - Constructii financiar — bancare, asigurari: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISc - Constructii comerciale: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISps - Constructii pentru prestari servicii: POT=70%/CUT=2,1/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISi - Constructii pentru invatdmant: POT=60%/CUT=1,8/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISas - Constructii pentru asistenta sociala: POT=60%/CUT=1,8/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISs - Constructii de sanatate: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia IScs - Constructii sportive: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia ISct - Constructii de cult: POT=50%/CUT=1,5/Niv. = P+2*
* pe terenurile cu destinatia IScu - Constructii de cultura: POT=50% / CUT=1,5/Niv. = P+2*

* Exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare, unde indlfimea maxima admisa este P+1
Depasirea indicilor se face prin PUZ cu regulament, cu justificarea imposibilitatii respectarii lor.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.2.21. Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tindnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea si gararea autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta.

Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumulare pentru fiecare tip de functiune in parte:

e pentru locuinte minimum un loc de parcare / garare pentru fiecare unitate de locuit
e pentru institutii publice si servicii, necesarul se stabileste in conformitate cu actele normative in vigoare
(Normativul P 132-93).

Garajele se pot realiza pe parcela, la partea inferioara a cladirii, in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se interzice folosirea domeniului public pentru parcaje ale functiunilor private.

IV.2.22. Spatii verzi : Conform Cap. I1.7 art. 1.7.1 din RLU.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectie mediului, in
vederea imbunatatirii microclimatului asezarii umane; se vor respecta urmatoarele norme minimale:

- pentru institutii publice si servicii - minimum 15% din suprafata parcelei ;

- pentru constructii comerciale - minimum 5% din suprafata parcelei ;

- pentru constructii de locuinte - minimum 20% din suprafata parcelei ;

Pe parcelele din zona functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru institutii publice si servicii
de interes general (IS) este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate, cu rol decorativ i cu rol de protectie a
zonelor invecinate impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale parcelei).

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatji si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate; intreaga
suprafata de teren din parcela obiectivului de cult, fara alte amenajari, va fi utilizata pentru spatii verzi, ambientale.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la a distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor si
nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

Conditiile de amplasare a pomilor in zona strazilor principale si secundare sunt cele cuprinse in Ordinul nr. 47
/1998 al Ministrului Transporturilor si prezentate in Cap. .7, art. 1.7.1. din RLU.

IV.2.23. Imprejmuiri : Conform Cap. I1.7, art. 1.7.2. din RLU

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC, in conditiile
prezentului RLU.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban;
prevederile de amplasare si conformare a lor pot fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si aspectul exterior al constructiilor si vor fi astfel :

* Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale sau structuri transparente, conform traditiei, si
vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.

* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu H = cca. 2 m.

* In zona de protectie a monumentelor, imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale.

* Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate.

IV.3. L -ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2, pani la P+4
GENERALITAT!

IV.3.1. Zone si subzone functionale:
L - Zona rezidentiala cu cladiri Parter, P+1 pana la P+4 cu tipurile de subzone:
- dupa reglementarile urbanistice specifice :

e Lm - predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2E ;
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e LM - predominant rezidentiala cu regim de inaltime max. P+4E ;
¢ Lms - predominant rezidentiala, cu restrictii pentru protectie sanitara ;
e Lmr - predominant rezidentiala, cu restrictii pana la intocmire PUZ ;
e LS - in zona masivului de sare.
- dupd regimul de inélime :
e |ocuinte individuale, cu regim mic de inal{ime, majoritar parter sau P+1
e |ocuinte individuale sau colective cu regim mic de inaltime P+2.
e locuinte colective cu regim mediu / mare de inaltime
- dupa modul de amplasare pe parceléd :
- exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare cuplate cu functiuni compatibile — similar ca in
zona centrala)
IV.3.2. Functiune dominanta:
e Locuire pe parcele — locuinte individuale (Lm);
IV.3.3. Functiuni complementare si compatibile admise:
- pe aceeasi parcela - IS, P, TE, C :
o Institutii publice si servicii de interes general (IS);
e Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P)
e Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare a zonei (TE)
o Circulatii rutiere si amenajarilor aferente (C)
- pe parcele distincte — LM, IS, | (nepoluante), P, TE, CR :
e Locuinte colective (LM) ;
o Institutii publice si servicii de interes general (IS);
o Unitati industriale si de depozitare nepoluante si cu volum mic de transporturi (In) ;
e Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P)
e Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare a zonei (TE)
e Circulatii rutiere si amenajarilor aferente (C)
IV.3.4. Functiuni interzise in zone exclusiv/predominant rezidentiale (locuinte si functiuni complementare):
e Unitati industriale si de depozitare (1)
e Unitati agricole (A)
e Obiective de gospodarie comunala (GC)
e Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare majore (TE)

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.3.5. Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor din cadul zonei si subzonelor :

IV.3.5.1. Locuinte individuale pe lot / in blocuri in proportie de 100% din SD a fiecarei cladiri, iar in cazul
cuplarii functiunilor L cu unele compatibile, proportia dintre acestea va fi ca locuintele s& detind minimum 50% din SD
a fiecarei cladiri.;

IV.3.5.2. Locuinte individuale cu restrictii in zone de protectie (Lms - cu restrictii pentru protectie sanitara ,
Lmr - cu restrictii pana la intocmire PUZ, LS - in zona masivului de sare conform prevederilor planselor de ,Zonificare
functionala - Reglementari urbanistice”) ;

IV.3.5.3.Institutii publice si servicii de interes general aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale,
sociale si profesionale, comert, pe parcele distincte (functiune unica) ;

IV.3.5.4 Locuire in proportie de minimum 50% din SD a fiecarei cladiri, in zona predominant rezidentiala
(intreaga zona cu locuinte din zona centrald).

IV.3.5.5. Scuaruri, plantatii de aliniament la DJ.

IV.3.5.6. Constructii aferente lucrarilor edilitare, cu conditia integrarii corecte in spatiul construit existent.
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IV.3.5.7. Parcaje si garaje pentru locuinte si institutii si servicii de interes general, garaje individuale pe fiecare
parcela, cu conditia integrarii corecte in spatiul construit.

IV.3.5.8. Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri proprietate privata (la
spatii comerciale si prestari de servicii).

1V.3.5.9. Activitati nepoluante asociate, conform Ordinul Ministrului Sanatatii de aprobare a Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei nr. 119/2014, acordurilor de mediu si a unui studiu de impact
(daca se considera necesar);

1V.3.5.10. Anexe gospodaresti cu regim de inaltime P, in conditile respectarii Codului Civil, a Ordinului
Ministrului Sanatatii de aprobare a Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei cu
numarul 119/2014 si acordului vecinilor, dupa caz .

IV.3.6. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din zona se refera la cele amplasate in zonele
cu valori identificate sau conditii definite la art. I1.1, astfel :

e oricare din functiunile amplasate pe terenurile definite la art. 11.1.2. pe terenurile agricole introduse in
intravilan, cu conditia obtinerii avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;

e oricare din functiunile amplasate pe terenurile definite la art.Il.1, alin. 1.1.4 - 11.1.7, cu conditia
existentei avizelor organismelor de reglementare in domeniul specific si cu conditia respectarii stricte a reglementarilor
PUG pentru parcelele vecine obiectivelor si pentru care exista avize specifice ;

e autorizarea amplasarii de sonde noi in intravilanul localitatii, pe terenurile destinate predominant
constructiei de locuinte se va putea face numai pe baza unui studiu de impact si in prezenta acordului scris, obtinut in
forma autenticd, a detinatorilor de teren din intreaga zona de protectie (cu raza de 50 m)

IV.3.7. Utilizari interzise :

e orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd minima si front la stradA conform
prevederilor art. 30 din R.G.U. (vezi: caracteristici ale parcelelor) ;

IV.3.8. Interdictii temporare de construire:

IV.3.8.1. In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate, constructiile vor fi autorizate in conformitate
cu alin. 11.1.7. sau pe baza documentatiilor tehnice elaborate in vederea obtinerii autorizatiei de construire / desfiintare
si care respecta avizele indicate la pct. 11.1.7. (avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale in cazul obiectivelor ce
au ca obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice si avizul serviciilor
descentralizate ale ministerului in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes local) sau pe baza adeveririi
descarcarii terenului de sarcina istorica de catre Complexul Muzeal National ,Curtea Domneasca” din Targoviste;

IV.3.8.2. In zonele unde se vor realiza artere pietonale noi sau se vor largi arterele carosabile existente sau la
modernizarea de intersecii, construirea va fi autorizata dupa aprobarea PUZ cu regulament aferent ;

IV.3.8.3. In zonele plantate existente, aferente institutiilor si serviciilor de interes general si in cele care se vor
realiza ulterior RLU, autorizarea constructiilor si amenajarilor se va face cu respectarea procentului de spatii verzi
reglementat in zona;

IV.3.8.4. Pentru oricare din constructile admise in UTR-uri ce contin functiunea Lmr (cu restrictii pana la
intocmire PUZ conform prevederilor planselor de ,Zonificare functionald - Reglementari urbanistice”) pana la
elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ ;

IV.3.8.5. Pentru oricare din constructiile admise in zona intersectiilor cu restrictie temporara pana la realizarea
modernizarii i extinderii acestora ;

IV.3.8.6. Pentru oricare din constructiile admise in UTR-uri ce contin functiunea LS (situare in zona masivului
de sare) pana la elaborarea unui studiu geotehnic cu verificare la cerinta Ar din care sa rezulte ca terenul este bun de
fundare.

IV.3.8.7. Orice fel de constructie in zonele de protectie sanitara (Lms) pana la obtinerea avizelor favorabile de
la DSP si APM si redactarea unei declaratii pe propria raspundere de asumare a consecintelor (disconfort);

IV.3.9. Interdictii permanente:

e orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare: prospectul
strazilor, LEA, traseele retelei apa-canal, gaze si in zonele de protectie a cursurilor de apa;
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e orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare de protejare a sanatatji populatjei si
de protectie a mediului in vigoare;

« orice fel de constructii in zona de protectie a sondelor, unitétilor petrolifere si traseelor conductelor,
conductelor si instalatiilor administrate de S.C. ,Conpet” S.A., conf.ordinului 196/2006 al ANRM.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli cu privire la amplasarea constructiilor

IV.3.10. Orientarea fata de punctele cardinale

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural -
orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu
altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Pentru obiective publice cuplate cu locuinte se va impune orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor.

Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie de o ora si
jumatate la solstiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 Februarie — 21 Octombrie pentru cladirile de locuit pentru
cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (Sud).

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile nvecinate este mai
mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alineatul de mai sus.

Valoarea iluminatului natural (pentru solstitiul de iarna, cer acoperit), va fi pentru:

e incaperi de locuit: - min. 30 Ix (e : factor lumina zi = 0,75 %);
e bucatarii: - min. 60 Ix (e = 1,5%);
e bai, holuri, coridoare: - min. 16 Ix (e = 0,4%).
Raportul dintre aria ferestrelor si aria pardoselilor, va fi pentru:
e camere de locuit 1/6...1/8;
e celelalte incaperi 1/8...1/10;
e scari 1/10...1/14.

in zonele cu interdictie temporara de construire, solutiile urbanistice ale PUZ, concretizate prin reteaua
stradala, orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor vor asigura durata minima de insorire.

Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, iar rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de
urbanism necesare va asigura durata mimima de insorire de 1 ora si 30 min. la solstitiul de iarna pentru toate
incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud).

IV.3.11. Amplasarea fatda de drumurile publice si cai ferate: cu respectarea zonelor de siguranta si
protectie a drumurilor, delimitate conform legi.

La amplasarea constructiilor fatd de strazi se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin prezentul
P.U.G., corelat cu indicatiile din RLU privind profilurile transversale din plansele UTR-urilor sau cele stabilite prin PUZ
cu regulament aprobat (profilurile tip din plansele suport la prezentul regulament).

Se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritafii cladirilor existente, daca acestea sunt amplasate in afara
zonelor de sigurantd a D.J. sau D.C.

Amplasarea imprejmuirilor (limite de proprietate) se va face asfel incat s& nu afecteze zona drumului, de
regula pe aliniamentul existent, daca acesta permite realizarea profilurilor transversale propuse pentru strazi.

Orice constructie care se amplaseaza in zona de protectie (100m) a infrastructurii feroviare situata in
intravilan/extravilan se autorizeaza cu avizul RA - SNCFR si eventual Ministerul Transporturilor.

IV.3.12. Amplasarea fata de aliniament: conform criterilor Cap. I, art. 11.3 din RLU, care definesc
aliniamentul ca fiind limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste

Beneficiar: Municipiul Moreni prin Consiliul Local al municipiului Moreni 45




REGULAMENT AFERENT ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL MORENI (judetul Ddmbovita)” - Revizia 2 2020

Regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin Regulamentul Local, ce reglementeaza modul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii, limita
trotuarului, imprejmuiri, zona de siguranta a strazii, etc.).

In general va fi respectat regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe
aliniamentul opus (H max<D), pentru conformare cu normele de igiena si securitate a constructiilor;

Amplasarea constructiilor noi pentru locuinte se va face retras de la aliniament cu minimum 3,0 m, iar pentru
institutii publice cu minimum 10,0 m si servicii cu minimum 5,0 m, cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri
in cazul cladirilor cu functiuni publice, in vederea obtinerii spatiilor necesare pentru gradini de fatada, spatii
semipublice, circulatie pietonala, precum si pentru asigurarea vizibilitaii la intersectii.

Pentru exceptii, este necesara elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

In zonele care necesita elaborarea de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, se va urmari respectarea
acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia la zgomot, nocivitatj, etc.).

Distanta intre fronturile construite, de o parte si de alta a strazii, masurata pe orizontala, nu trebuie s& fie mai
mica decat inaltimea cladirii (D minim = H cladire).

IV.3.13. Amplasarea in interiorul parcelei

Pentru a fi construibila, suprafata minima a unei parcele este de 150 mp, iar adancimea parcelei trebuie sa fie
cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica de 8,0 m.

Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; cladirile se vor
amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor fiind conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor tie protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor
mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din
necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se va prevedea o distantd minima egala
cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I = min. 3,0 m.).

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
nu, este de 2,00 m, si de minim 0,60 m pentru cele fara ferestre si limita proprietatii invecinate.

Distanta minima se majoreaza in unele situaiii astfel:

- 4,0m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functie de productie
sau servicii ;

- 6,0m in cazul locuintei amplasate fata de calcanul unei unitati productive existente pe parcela vecina ;

Tn functie de frontul la strad4 al parcelelor, care va respecta art. 30 din R.G.U., cladirile se pot amplasa :

- inregim izolat;

- inregim cuplat (un calcan lateral, o fatada laterald);

- inregim insiruit (doua calcane laterale);

- in zonele de extindere a locuirii, unde nu exista o parcelare prealabila adecvata acestei functiuni, se
va elabora obligatoriu un studiu urbanistic, care va fi aplicat dupa aprobarea sa conform prevederilor legale.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.3.14. Accese carosabile

Pentru a fi construibila, o parcela trebule sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute,
amenajat astfel incat sa nu se creeze riscuri pentru circulatie (caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde
normelor in vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, a
celor de interventii la alte tipuri de necesitati, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat
sa nu impiedice circulatia.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil sa fie cat mai mic.

Pentru o parceld de colt, accesul se va face, de regula, din drumul mai putin important.
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Fundaturile — avand o lungime maxim admisa de 175,0 m trebuie prevazute cu platforma de intoarcere
dimensionata corespunzator.

IV.3.15. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, corespunzator
caracteristicilor acestor constructii.

Caile pietonale sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu
trasee independente de circulatie carosabila, piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza, de reguld, ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele cu restrictii temporare de construire - conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate ;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate pentru UTR-uri;

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice
categorie.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

Accese pietonale cu circulatie continua vor fi asigurate prin treceri denivelate si prin alternanta la intersectii
semaforizate fata de circulatia vehiculelor.

La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la constructiile de
lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort si siguranta, precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Accesul pietonal se face direct din spatiul de circulatie pietonal special amenajat al strazii, sau prin servitutea
de trecere pe parcele invecinate.

La autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea de trecere (Codul
Civil, art. 616) prin zonele (terenurile) proprietati private vecine, pe calea prevazuta de lege.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.3.16. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 11.5.1. din RLU.

Terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, trebuire sa dispuna obligatoriu de
posibilitatea racordarii/realizarii alimentarii cu apa, racordare la retele de alimentare cu energie electrica si de
indepartare si neutralizare a apelor uzate, prin grija Consiliului Local.

Pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator capacitatii
acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului Local.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitafii suficiente
pentru racordarea de noi consumatori sau extinderea locuintelor existente, dar programele edilitare ale Consiliului
Local prevad dezvoltarea acestora in perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale cu conditji :

* Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distante minime de 30 m intre fantani si fose septice), precum si prevederile Codului Civil (art. 610 ).

* In momentul realizarii retelei centralizate publice n zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local.

Pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea
locala prin avizul operatorului autorizat.

Pentru constructiile apartinénd altor categorii decat locuinte individuale sau obiective de utilitate publica,
beneficiarul constructiei se va obliga, prin contract cu Consiliul Local si dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice si a celor tehnice specializate :

- fie sa prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

- fie s mareasca, dupa necesitati, capacitatea reteleor publice existente;

- fie sa construiasca noi retele.
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IV.3.17. Realizarea de retele edilitare: conform art. 11.5.2. din RLU.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de la regulile de specialitate.

In cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii de retele tehnico -
edilitare pe teren apartinand domeniului public, se vor stabili masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata afectate.

Retelele stradale si retelele edilitare magistrale apartin domeniului public;

Contractele incheiate de Consiliului Local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de lucrari de
extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor
parti; clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja initiativa privata in realizarea unor
lucrari (parcelari, institutii si servicii publice, etc. si retele tehnico-edilitare necesare functionarii acestora) care pot
contribui la cresterea calitatii vietii;

Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare
la lucrarile specifice, iar investitorul sau beneficiarul va obtine avizele necesare.

IV.3.18. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora le sunt asociate) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public, iar terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public,
iar construirea si intretinerea retelelor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a comunitatji locale, domeniul public
fiind constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ — teritoriale, bunurile din domeniul public fiind inalienabile, imprescriptibile si insesizabile

Retelele de alimentare cu energie electrica , gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitaij aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a municipiului sau judetului (cazul nostru), ca bunuri apartinand proprietatii publice,
gestionarea acestora facandu-se potrivit legi.

Fac exceptie de la prevederile alineatului anterior retelele edilitare situate pe parcelele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora,asigurand legatura de la punctul de racordare
cu retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, in conditiile
stabilite cu autoritatea administratiei publice locale.

IV.3.19. Parcelarea conform Cap. Il, art. 1.6 din RLU.

Terenul afectat unei parcelari comportd coexistenta unor parti comune (strazi, spatii publice, infrastructura
tehnico-edilitara) si loturi — parti private apartinand unor proprietari diferiti.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitaii si zonei, constructiile de
locuinte vor putea fi amplasate pe teren astfel:

- izolate:

- cuplate pe una din limitele laterale (la calcan):

- insiruite (cuplate pe ambele limite laterale - doua calcane);

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe care
urmeaza sa o primeasca, atat in ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care 1l greveaza).

Conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilate la un drum sau cale publica (direct sau prin servitute) - vezi si conditile de realizare de retele
tehnico-edilitare (art. 11.5.1 si 11.5.2 din RLU) ;

- echipare cu retele tehnico-edilitare (vezi si art. 11.5.1 si 1.5.2 din RLU) ;

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament ;
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Noile parcele vor avea suprafata minima de 150 mp si front la strada de minimum 8 m pentru constructii
insiruite si suprafata minima de 200 mp cu front la strada de minimum 12 m, pentru constructii izolate sau cuplate.

Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Aceste reguli au caracter minimal si vor fi corelate cu posibilitatea amplasarii conform normelor de protectie
sanitara in interiorul parcelei a lucrarilor de echipare tehnico — edilitara.

In zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusd de traditie, cu conditia respectarii
prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele
de amplasare si conformare .

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor.

Astfel, frontul la strada va fi de minim 6 m in cazul locuintelor insiruite (doua calcane laterale), de minim 9 min
cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald) si de minim 12m in cazul locuintelor izolate (patru fatade).

Pe terenurile libere se vor elabora planuri urbanistice zonale cu regulamente aferente, pentru stabilirea
parcelarii, care vor fi aprobate conform legislatiei.

In cazul realizarii acestora pe terenuri libere prevazute ca zone de dezvoltare rezidentjald, se vor elabora
studiile urbanistice / lotizare, care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in conformitate cu prevederile PUG in
Lmr (Lmr - zona rezidentjald cu restricti pana la intocmire PUZ conform prevederilor planselor de ,Zonificare
functionala - Reglementari urbanistice”).

IV.3.20. Inaltimea constructiilor : corelat cu reglementarile privind CUT in fiecare UTR.

Regimul de inaltime a noilor constructii va fi parter, P+1 pana la P+4 si va respecta, in principiu, inaltimea
medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei.

In cazuri speciale, inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ, in corelare cu parametrii care definesc
conditille concrete de construibilitate ale terenurilor, de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural
si construit existent, asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate,
analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelelor edilitare din zona,
respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si
pentru constructiile invecinate).

Pentru cladiri apartinand functiunilor complementare sau asociate locuintei se va accepta in mod exceptional
un regim de inaltime de maxim P+2E+M, cu conditia incadrarii in normele de igiena si protectie impotriva incendiilor.

IV.3.21. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si valoarea arhitectural - urbanistica a zonei, iar
pentru locuinte si functiuni complementare din zona centrala se vor autoriza numai finisaje de o calitate deosebita.

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public care impune anumite
conditii in judecarea aspectului constructiei la eliberarea autorizatiei de construire.

in zonele in care nu este instituit regim de protectie a monumentelor, autorizarea se va face pe baza
proiectelor intocmite de catre persoane desemnate conform Legii 50/1991, in conditiile respectarii specificului
consacrat al zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica, care au ca obiect :

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in
vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si evitarii exceselor
privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu
functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se armonizeze cu aspectul
zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu evitarea exceselor ornamentale.
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IV.3.22. Procentul de ocupare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) sunt indicatori de
densitate a construirii pe parcela, utilizati in planificarea dezvoltarii pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a
terenurilor, in vederea realizarii functiunilor complementare si a spatiilor verzi, a obtinerii confortului optim pe parcela
La calculul densitatii de pe parcele se iau in considerare urmatoarele suprafete:
- Suprafata parcelei - terenului (ST)
- Suprafata construita a cladirii (SC)
- Suprafata desfasurata a cladirii (SD)
Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indicatori :
- Procentul de ocupare a terenului (POT) care exprima raportul dintre suprafata construita la sol si al
cladirilor si suprafata terenului considerat:
POT = SC / ST x 100 exprimat in procente
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) care exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii
(inclusiv functiunile complementare locuirii) si suprafata terenului considerat:
CUT =SD/ ST, exprimat in unitati
- Numarul de niveluri ale cladirii (Regimul de inaltime) care exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirii (inclusiv functiunile complementare locuirii) si suprafata construita la sol, respectiv raportul dintre coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT)
Niv.=SD/SC = CUT/POT x 100, exprimat in unitaj, unde :

o Suprafata de teren considerat (ST) este suprafata parcelei inscrisa in actele de proprietate si in cartea
funciara, cu datele ei definitorii.

o Suprafata construita la sol (SC) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 a parterului,
masurata pe conturul exterior al peretilor - exclusiv rezaliturile cu arie mai mica de 0,4 mp, nisele cu arie mai mare de
0,4 mp, treptele exterioare si terasele neacoperite.

o Suprafata desfasurata a constructiel (SD) este suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri.

In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si are subsolurilor tehnice (cu inaltimea
mai mica de 1,80 m)

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii sunt pe terenurile cu destinatia locuire (Lm)
cu regim de inaltime de P — P+2 :

- POT=40%

- CUT=1,2

- Niv.=3

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii sunt pe terenurile cu destinatia (LM) —
locuinte colective cu regim de inaltime de P — P+4:

- POT=30%

- CUT=1)5

- Niv.=5

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii sunt pe terenurile cu destinatia locuire (LS) cu
amplasament in zona masivului de sare la regim de inaltime P+1 se stabilesc la urmatoarele valori :

- POT=20%

- CUT=04

- Niv.=2

Depasirea acestor indici se va face prin PUZ, cu justificarea imposibilitatii respectarii lor.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.3.23. Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tindnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
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Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea si gararea autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta.

Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific (functiunile zonei) necesita
parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective.

Calculul necesarului de parcaje/garaje se face prin cumularea necesarului fiec tip de functiune in parte:

- pentru locuinte minimum un loc de parcare / garare pentru fiecare unitate de locuit ;

- pentru functiunile complementare (institutii publice si servicii), necesarul se stabileste in conformitate cu
actele normative in vigoare ( Normativul P 132-93).

Garajele se pot realiza pe parcela, la partea inferioara a cladirii, in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni in incinte dedicate zonelor rezidentiale
fara studii de impact (fiind factor de perturbare a circulatiei rutiere si pietonale si de poluare a mediului).

Se interzice folosirea domeniului public pentru parcaje ale functiunilor private.

IV.3.24. Spatii verzi : conf. Cap. I1.7. art. 11.7.1 din RLU

Eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatad de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si
plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate conform normelor, in raport cu functiunea cladirii.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de
arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete de gazon, gradini cu flori, etc.

Supratata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectie mediului, in
vederea imbunatatirii microclimatului asezarii umane, se vor respecta urmatoarele norme minimale:

- pentru constructii de locuinte (functiunea dominanta) - minimum 20% din suprafata parcelei ;

- pentru institutii publice si servicii - minimum 15% din suprafata parcelei ;

- pentru constructii comerciale - minimum 5% din suprafata parcelei ;

Pentru constructiile cu functiuni specificate, pentru care anexa 6 din R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se
va asigura un spatiu verde si plantat de minim 15% din parcelg;

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor si
nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

Conditiile de amplasare a pomilor in zona strazilor principale si secundare sunt cele cuprinse in Ordinul nr. 47
/ 1998 al Ministrului Transporturilor si prezentate in Cap. 1.7, art. 11.7.1. din RLU. Este obligatorie respectarea fasiilor
plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

IV.3.25. Imprejmuiri : conform Cap. 1.7, art. 1.7.2. din RLU

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal,
ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale de inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de
plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare, etc.).

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor se va face in cadrul DTAC in conditiile
prezentului RLU .

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban, iar
prevederile de amplasare si conformare a lor pot fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si va
fi astfel :

* Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferintad din materiale sau structuri transparente, conform traditiei, si
vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.

* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd opace, cu H = cca. 2 m.

* In zona de protectie a monumentelor, imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale.

* Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

Pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o indltime de max. 1,20 m si preferabil
transparent si dublate de gard viu.
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IV.4. |- ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE
GENERALITAT!

IV.4.1. Zone si subzone functionale:

Zona de unitati industriale, depozitare cuprinde unitatile de productie industriala, situate pe parcele distincte
si alte activitati si prestari/servicii industriale cuplate cu alte functiuni.

IV.4.2. Functiunea dominanta in cazul municipiului Moreni:

e Zona de unitati industriale si de depozitare (1) compusa din: fabrici, ateliere / sectji productive, baze
de aprovizionare, centre logistice, depozite, alte unitati economice — existente sau propuse, clasificate astfel :

e industrie petroliera: exploatare, transport, tratare si depozitare ;

e inteprinderi industriale poluante;

e intreprinderi industriale mici si mijlocii de productie si servicii nenocive, depozite etc.

IV.4.3. Functiuni complementare admise pe aceeasi parcela :

e Servicii de interes general (IS);

e Locuintr collective cu character de locuinte de serviciu (LM);

e Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P) ;

e Obiective de gospodarie comunala (GC) ;

e Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare a zonei (TE);

e Circulatii rutiere si amenajarile aferente (C);

e Unitati agricole (A);

In termeni reali, funciunile admise sunt: administratie, comert, alimentatie publica, prestari servicii, circulatie si
transporturi, alimentare cu energie electrica, apa,canalizare, evacuare ape uzate, alimentare cu energie termica si
gaze, colectare deseuri menajere si industriale, functiune ecologica — crearea de spatii verzi de aliniament si de
protectie.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.4.4. Utitilizari permise ale terenurilor si constructiilor:

Utilizarile permise pentru terenuri si constructii pentru unitati industriale si de depozitare (I), pentru care s-a
eliberat Autorizatia de Mediu, precum si alte functiuni complementare :

e activitali industriale nepoluante ;

e depozite si anexe industriale ;

e servicii pentru activitati industriale ;
e spatii verzi, plantatii de protectie ;
e circulatii, parcari.

IV.4.5. Utilizari permise cu conditii :

In zonele expuse la riscuri naturale (eroziuni, zone inundabile) - conform art. 11.2.1. din R.L.U., cu conditia
existentei unui proiect elaborat conform Legii 50/1991 republicata si Legii 10/1995, a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, a
studiului de impact si acordului de mediu conform Legii mediului, cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor
exigentelor de igiena si protectie sanitard conform normelor in vigoare (Ordinul MS nr. 119/2014) si a respectarii
zonelor de protectie si servitutilor stabilite prin reglementari.

Autorizatiile pe terenurile agricole introduse in intravilan, se emit cu conditia obtinerii avizului OCPI pentru
scoaterea din circuitul agricol, iar functiunile economice existente, dispersate in zone de locuit, nu se vor amplifica.

In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico - edilitare, autorizatiile se emit in
conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

IV.4.6. Utilizari interzise :

e |ocuinte si institutii publice;
e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la strada.
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IV.4.7. Interdictii temporare de construire:

Pe terenurile rezervate pentru unitai de tip industrial propuse :

- pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism - PUZ cu regulament in zonele materializate
pe plansa de reglementari urbanistice, care sa stabileasca parametrii urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren,
suprafata de teren ocupatd cu functiunile industriale, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare,
volumul transporturilor, densitatea construirii), implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, modul de
amplasare si forma constructiilor, conditiile specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice ;

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea studiilor necesare (de folosinta a
terenului, de impact) si obtinerea avizelor legale ;

- pentru constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporara pana la realizarea acestora.

IV.4.8. Interdictii permanente de construire:

Este interzisa autorizarea de constructii industriale poluante in zone de protectie la monumente.

Este interzisa autorizarea constructiilor in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si altor lucrari de infrastructura (articol [1.2.2. din R.L.U.).

Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii, sigurantei si functionalitatii
spatiului public.

Este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare, sau cu riscuri tehnologice grave sau care nu
respectad normele sanitare si de protectia mediului in vigoare si care nu respecta distantele normate fatad de zona de
locuit stabilite prin studiu de impact.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor in localitate, functie de destinatia lor, se va face conform zonificarii functionale din
plansele de reglementari si prevederilor prezentului RLU.

IV.4.9. Orientarea fata de punctele cardinale

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural -
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu
altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

IV.4.10. Amplasarea fatd de drumurile publice : cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a
drumurilor, delimitate conform legii.

La amplasarea constructiilor fata de strazi se vor respecta prevederile de la Cap. 1.3 art. 11.3.2. din R.L.U. cu
privire la profilurile transversale stabilite prin PUG cu regulament aprobat pentru DJ 720, DJ 710 A, in special in
resedinta si profilurile tip din prezentul regulament.

Amplasarea imprejmuirilor (limite de proprietate) se va face asfel incat sa nu afecteze zona drumului, de
regula pe aliniamentul existent, daca acesta permite realizarea profilurilor transversale propuse pentru strazi.

IV.4.11. Amplasarea fata de aliniament: conform criteriilor din art. 11.3.1 din RLU.

Amplasarea constructiilor noi pentru cele de tip unitati industriale si de depozitare (I), servicii se va face retras
de la aliniament cu minimum 5,0 m.

Pentru exceptii, este necesara elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Distanta intre fronturile construite, de o parte si de alta a strazii, masurata pe orizontala, nu trebuie sa fie mai
mica decét inaltimea cladirii (D minim = H cladire).

IV.4.12. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor
mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din
necesitati de specific tehnologic sau privind tipologia amplasarii constructiilor industriale.
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Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se prevede o distantd minima egala cu
1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si limita proprietatji, ingradita sau nu, este de
2,00 m, iar pentru fatadele fara ferestre distanta minima este de 0,60 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.4.13. Accese carosabile

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute,
amenajat astfel incat sa nu se creeze riscuri pentru circulatie.

Pentru tipurile de constructii prevazute in zona — unitati industriale si de depozitare (1) — stabilirea conditiilor,
tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala, capacitatea constructiei si conditile de amplasament ;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial, precum si de
componenta si caracterul traficului in zona;

- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu, fiecare parcela destinata
constructiilor industriale urmand a avea acces obligatoriu la un drum public sau privat corespunzator ;

Accesele trebuie indepartate de intersectii, respecténd distantele de siguranta fata de intersectii.

Numarul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic.

Pentru o parcela de colt, accesul se va face din drumul mai putin important.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa.

IV.4.14. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, corespunzator
caracteristicilor acestor constructii.

Caile pietonale sunt de mai multe categorii si anume: trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu trasee
independente de circulatia carosabila, piete pietonale.

Caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi, spatji preuzinale sau piete pietonale, vor fi dispuse
si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza, de regulda, ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Accesul pietonal se face direct din spatiul de circulatie pietonal special amenajat al strazii: prin PUZ se va
stabili folosinta publica de trecere pietonalé pe parcele private.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.4.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 11.5.1. din R.L.U.

Pentru constructiile apartinand categoriei unitati industriale si de depozitare (1), beneficiarul constructiei se va
obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor adminstratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);
- mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;
- construiasca noi retele.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitafii suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea acestora in
etapa de perspectiva, se admite construirea de obiective astfel :

* Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distantad minima de 30 m intre fantani si fose septice), precum si prevederile Codului Civil (art. 610).
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* In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local.

IV.4.16. Realizarea de retele edilitare: conform art. 11.5.2. din RLU.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de la regulile de specialitate.

In cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii retelelor tehnico -
edilitare pe teren apartindnd domeniului public, se vor stabili masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile de proprietate privata afectate.

IV.4.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora le sunt asociate) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public.

Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor
edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, proprietatea statului sau a municipiului Moreni (domeniul public).

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitaij aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii sau judetului, gestionarea acestora se face potrivit legi.

Fac exceptie de la aceste prevederi retelele edilitare situate pe parcelele proprietate privata a unor persoane
fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurénd legatura de la punctul de racordare cu retelele si
drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, in conditiile
stabilite cu autoritatea administratiei publice locale.

IV.4.18. Parcelarea conform Cap. Il, art. I.6. din RLU.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si zonei, constructiile de tipul
unitati industriale si de depozitare (1) vor putea fi amplasate pe teren astfel:

-izolat ;
- cuplate pe una din limitele laterale (la calcan) ;

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie s satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe care
urmeaza sé o primeascd, atat in ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care greveaza amplasamentul), conditile de construibilitate fiind:

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

- echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art. 11.5.1. si 11.5.2. din RLU;

- forme si dimensiuni care sa permita respectarea regulilor de amplasare si conformare a unitatilor
industriale si de depozitare (I) din prezentul regulament;

Noile parcele vor avea suprafata minima 350 mp si front la strada de minimum 12 m pentru constructii cuplate
si suprafata minima de 800mp cu front la strada de minimum 20m, pentru constructii izolate, adancimea parcelei fiind
mai mare sau egala cu latimea acesteia.

Aceste reguli au caracter minimal si vor fi corelate cu posibilitatea amplasarii conform normelor PSI si de
protectie sanitara sau a lucrarilor de echipare tehnico — edilitara.

Pentru realizarea unor parcelari pe terenurile libere din zonele/parcurile industriale, tehnologice si zonelor de
servicii pentru amplasarea de unitatj industriale si de depozitare (1), se va intocmi 0 documentatie de urbanism (PUZ
cu un studiu de oportunitate prealabil) conform prevederilor art. 47, alin. 3, pct. d din Legea 350/2001 a urbanismului.

IV.4.19. Indltimea constructiilor: conform necesitatilor tehnologice.

Regimul de inaltime a noilor constructii va fi parter, P+1 si va respecta, in principiu, inaltimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, cu conditia incadrarii in normele de igiena si protectie impotriva incendiilor, putandu-se
accepta si cladiri cu un regim de inaltime mai mare, rezultdnd din necesitati tehnologice sau daca au fost prevazute
intr-un plan urbanistic aprobat conform legii.
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In cazuri speciale, inaltimea constructiilor se stabileste prin studiu de impact sau PUZ, in corelare cu
parametrii care definesc conditile concrete de construibilitate ale terenurilor, de amplasare (protejarea mediului natural
si construit existent, asigurarea compatibilitatii si integrarii cu functiunea dominanta a zonei de amplasare, respectarea
cerintelor de securitate, stabilitate si siguranta exploatérii obiectivului si pentru constructiile invecinate).

IV.4.20. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public, care impune anumite conditii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul si vaboarea arhitectural - urbanistica a zonei, iar
pentru zonele de reprezentare (show — room-uri, expozitii, receptii, etc.) se vor autoriza numai finisaje de o calitate
deosebita, lipsite de stridenta si se interzice amplasarea catre caile de comunicatie publice a activitatilor care au
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi, materiale de constructii cu volum mare, etc.).

In zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor intocmite de
catre persoanele desemnate conform Legii 50/1991, in conditile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii industriale.

IV.4.21. Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) sunt indicatori de
urbanism utilizati in planificarea dezvoltarii pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor.

La calculul densitatii de pe parcele se iau in considerare urmatoarele suprafete:

- Suprafata parcelei - terenului (ST)

- Suprafata construita a cladirii ( SC)

- Suprafata desfasurata a cladirii ( SD

Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indicatori :

- Procentul de ocupare a terenului ( POT ) care exprima raportul dintre suprafata construita la sol si al
cladirilor si suprafata terenului considerat:

POT = SC I/ST x 100 exprimat in procente

- Coeficientul de utilizare a terenului ( CUT ) care exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii si
suprafata terenului considerat:

CUT = SD/ ST, exprimat in unitati

- Numarul de niveluri ale cladirii (regim de inaltime)

Niv. = SD/SC = CUT/ POT x 100, exprimat in unitati ;

» Suprafata terenulul (ST) este suprafata parcelei inscrisa in cartea funciara, cu datele sale definitorii

» Suprafata construita la sol (SC) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0,00 a parterului, masurata
pe conturul exterior a! peretilor exclusiv rezaliturile cu arie mai mica de 0,4 mp si nisele cu arie mai mare de 0,4 mp.

o Suprafata desfasurata a constructiel (SD) este suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se
cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si are subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80m)

POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu indicatorii admisibili determinati de necesitati tehnohogice
si cu normele de protectie sanitara si de protectie a mediului specifice activitatilor industriale.

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii sunt pe terenurile cu destinatia unitatj
industriale si de depozitare (1) :

- POT=60%
- CUT=1,2
- Niv. = 2/tehnologic

Depésirea acestor indici se va face doar prin PUZ, cu justificarea imposibilitatji respectarii lor.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.4.22. Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tindnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
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Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea si gararea autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta.

Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de functiune in
parte (Normativul P 132-93).

Garajele se pot realiza pe parcela la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se interzice folosirea domeniului public pentru parcaje ale functiunilor private.

IV.4.23. Spatii verzi : conform Cap. I1.7 art. 1.7.1 din RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti. plante ornamentale, suprafete de gazon, gradini cu flori, etc

Supratata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectie a mediului, in
vederea imbunatatirii microclimatului asezarii umane; se vor respecta urmatoarele norme minimale:

- pentru constructii industriale - minimum 20% din suprafata parcelei.

- pentru servicii - minimum 15% din suprafata parcelei;

- pentru constructii comerciale - minimum 5% din suprafata parcelei:

Pentru obiectivele industriale producatoare de noxe, la autorizare se vor prevedea masurile de izolare sau cele
de neutralizare a acestora, acceptate de organismele de specialitate din domeniul protectiei mediului.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie realizate de-a lungul imprejmuirilor unitatilor
industriale si de depozitare (1).

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate; Realizarea
plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor si nici s& acopere
elementele importante de plastica arhitecturala.

Conditiile de amplasare a pomilor in zona strazilor principale si secundare sunt cele cuprinse in Ordinul nr. 47 /
1998 al Ministrului Transporturilor si prezentate in Cap. II.7, art. 1.7.1.5. din RLU.

IV.4.24. Imprejmuiri : conform Cap. 1.7, art. 1.7.2. din RLU

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se face conform necesitatii de securitate,
elementele de decor sau plastica putand fi stabilite in cadrul DTAC in conditiile prezentului RLU.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului constructiilor si vor fi astfel :

* Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.

* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd opace, cu H = cca. 2 m.

* In zona de protectie a monumentelor, imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale .

* Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate.

IV.5. A- ZONA DE UNITATI AGRICOLE
GENERALITATI

IV.5.1. Zone si subzone functionale:
e constructii aferente activitatilor agricole (A)
IV.5.2. Functiuni dominante:
e constructii aferente activitatilor agricole (A) — complexe zootehnice, ferme de animale, saivane,
padocuri, ferme vegetale, sere, efc.
IV.5.3. Functiuni complementare admise :
- pe aceeasi parcela :
e Institutii publice si servicii de interes general (IS);
e Unitati industriale nepoluante
e Parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P)
e Obiective de gospodarie comunala (GC)
e Constructii aferente echiparii tehnico - edilitare a zonei (TE)
e Circulatii rutiere si amenajarile aferente (C)
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In termeni reali, functiunile admise sunt: administratie, grupuri sociale, prestari servicii pentru agricultura si
mecanizare, comert,spatii depozitare, circulatie si transporturi, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare-
evacuare ape uzate, gaze naturale, colectare si neutralizare deseuri menajere si agricole, functiunea ecologica - spatii
verzi aferente de aliniament si de protectie.

- pe parcele independente :

e Spatii de depozitare
e Constructii anexe

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.5.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :

Toate activitatile componente ale functiunii dominante pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu (obiective
noi, lucrari de extindere sau modernizare, intretinere, salubrizare, etc.), precum si alte functiuni complementare :

e Activitati agricole nepoluante si fara risc tehnologic ;

e Cladiri administrative, depozite si anexe agricole ;

e Servicii pentru activitati agricole ;

IV.5.5. Utilizari permise cu conditii:

e In zonele expuse la riscuri naturale (eroziuni, zone inundabile) - conform art. 11.2.1., cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor

e In zone de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor tehnico-edilitare, a malurilor si albiilor
minore ale cursurilor de ape, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor legale, precum si fata de
zonele de locuit.

e In vederea autorizarii obiectivelor susceptibile de a exercita actiuni nocive asupra mediuiui sau asupra
functiunilor invecinate, acestea vor fi insotite de Studiu de impact si Autorizatie de mediu, in care se vor respecta
prescriptiile Ordinului 119/2014 al Ministrului Sanatatjii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei (distantele de protectie ale zonelor locuite fatd de activitéti poluante).

IV.5.6. Utilizari interzise :

e Locuinte si institutii publice cu adresabilitate la utilizatori cu sensibilitate (copii, batréni, bolnavi,
persoane cu dizabilitéfj, etc.) ;

e Constructii pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafata minima si front la strada (vezi :
caracteristici ale parcelelor) ;

IV.5.7. Interdictii temporare de construire:

e In situatia in care apar solicitari pentru infiintarea de activitati cu profil agricol noi, pana la elaborarea si
aprobarea unui studiu de impact asupra mediului si Acordul de Mediu si/sau Autorizatia de Mediu conform prevederilor
Legii protectiei mediului.

e | a schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea studiilor necesare si obtinerea
avizelor legale

Zonele de protectie sanitara pentru functiunile vecine activitatilor cu profil agricol vor fi conform Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119 /2014.
IV.5.8. Interdictii permanente de construire:

o Este interzisa autorizarea de unitéti agricole in zona centrala (ZC) si cea construita protejata (ZCP).

e |In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura, conform art. 11.2.2. este interzisa orice
constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

e Se interzice amplasarea unor obiective cu activitati poluante in alte zone functionale pentru care
reglementarile specifice prevad zone de protectie sanitara (teritorii protejate)

J Se interzice autorizarea oricarui fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare legale,
care produc noxe ce depasesc limitele parcelei si care nu respecta distantele normate fata de zona de locuit.
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CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii Amplasarea constructiilor de tipul celor aferente
activitatilor agricole (A), in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se va face conform zonificarii functionale
din plansele de reglementari si prevederilor prezentului RLU.

IV.5.9. Orientarea fata de punctele cardinale

e Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice in vigoare, specifice functiunilor de tipul celor aferente activitatjlor agricole (A) ;

« In zonele cu interdictie temporara de construire, solutiile urbanistice ale PUZ, prin rezolvarea retelei
stradale, orientarea, distantarea, dimensionarea constructiilor vor asigura durata minima de insorire ;

e necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni de tipul celor aferente
activitatilor agricole (A) se conformeaza regulilor generale ;

IV.5.10. Amplasarea fata de drumurile publice conform Cap. 1.3 art. 11.3.2. din R.L.U.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice, se autorizeaza numai cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie.

Prin amplasare si functionare, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

In acest context este interzisa amplasarea in spatiile publice a urmatoaretor constructii si amenajari:

* Parcaje pentru orice tip de autovehicul la folosinte de tipul celor aferente activitatilor agricole (A);

+ Amenajari necesare accesului autovehiculelor si pietonilor in incintele activitatjlor agricole (A);

* Retele de utilitati tehnologice care apartin unitatilor de tipul celor aferente activitatilor agricole (A).

Se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin planul “Reglementari urbanistice — zonificare”.

IV.5.11. Amplasarea fata de aliniament : conform art. [1.3.1 din RLU :

Amplasarea constructiilor destinate activitatilor de tipul celor aferente activitatilor agricole (A) fata de
aliniamentul parcelei respective, se face tinand cont de urmatoarelor conditii specifice :

* Asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati (de baza, complementare sau auxiliare) fata
de factorii potentiali de risc si/ sau de poluare;

* Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatilor respective, cum ar fi parcaje, garaje,
etc., pe suprafata parcelei, fara a greva domeniul public;

Zonele unitatilor agricole generatoare de noxe necesita elaborarea de planuri urbanistice de detaliu la care se
vor respecta principiile determinate de ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia la zgomot, nocivitatj, etc).

IV.5.12. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor de tipul celor aferente activitatilor agricole (A) necesare
activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure :

* Includerea in inteniorul parcelei a tuturor spatiiior de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a
determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor
consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizare ulterioara ;

* Suprafetele minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare ;

* In zona functionala aferentd activitdtilor agricole (A) este interzisa realizarea constructiilor pe limitele
parcelei, cu exceptia celor de tip institutii publice si servicii de interes general (IS), complementare functiunii de baza,
find exceptate de la aceasta regula parcelele amplasate la marginea localitatii, fara tangenta cu alte zone functionale
ale municipiului.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.5.13. Accese carosabile conform art. 11.4.1, din RLU.

Accesul autovehiculelor pe parcele cu destinatia activitatilor agricole (A), respectiv autoturisme si alte vehicule
de transport), constituit din accesul propriu - zis, platforme de stationare si manevra va fi realizat in totalitate in afara
spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa se evite cel mai mic risc posibil pentru circulatie.
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Fiecare parcela cu destinatia activitatilor agricole (A) trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul
autovehiculelor direct din spatiul carosabil al unui drum public, respectand distantele de siguranta fata de intersectii,
numarul de accese pe acelasi drum fiind redus la minimum necesar.

Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de modul de rezolvare a circulatiei interioare a
incintei si de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta, iar fundaturile cu o lungime maxim admisa de 175 m - trebuie prevazute cu platforma de intoarcere
dimensionata corespunzator.

IV.5.14. Accese pietonale conform art. 11.4.2. din RLU.

Fiecare parcela cu destinatia activitatilor agricole (A) trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul
persoanelor direct din spatiul public pietonal.

Accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente ale investitiei de baza, sau pot constitui
obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.5.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente art. 1.5.1. din RLU.

Racordarea obiectivelor din zona activitatilor agricole (A) la retelele tehnico-edilitare existente se va face :

* In urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip do echipament in parte, avizate si aprobate.

* In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente.

* Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriul intravilan, precum si racordurile
de la acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

* Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente in cazul
in care aceasta prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti.

* Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza conform avizul Autoritatii de Protectia Mediului.

In cazul existentei retelelor si a posibilitatii de racordare, beneficiarul constructiei cu destinatia activitatilor
agricole (A) se va obliga prin contract cu Consiliul Local al municipiului Moreni, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate :

- sa prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara) ;
- sa mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente ;
- sa construiasca noi retele.

IV.5.16. Realizarea de retele edilitare conform art. [1.5.2. din RLU.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de cétre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate din judet, precum si de catre regiile sau operatorii de specialitate.

In absenta sistemului centralizat pentru alimentare cu apa si canalizare, beneficiarii activitatilor cu destinatia
activitatilor agricole (A) vor amenaja sisteme proprii de asigurare cu apa potabila si rezerva pentru incendii, precum si
pentru evacuarea apelor uzate, conditie obligatorie la autorizarea constructillor.

IV.5.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a statului sau a comunitatji locale,
indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora constituie lucrari de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii sau judetului, gestionarea acestora se face potrivit legii.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
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Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

Lucrarile astfel realizate trec in proprietatea publica si se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

IV.5.18. Parcelarea

Crearea de parcele noi se va face prin impartirea incintelor existente, ca urmare a schimbarii partiale sau
totale a regimului de proprietate al detinatorului.

Parcelele nou create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona constructiilor aferente
activitatilor agricole (A).

IV.5.19. Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime a noilor constructii va fi parter, P+1 si va respecta, in principiu, indltimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, cu conditia incadrarii in normele de igiena si protectie impotriva incendiilor, putandu-se
accepta si cladiri cu un regim de inaltime mai mare, rezultdnd din necesitati tehnologice sau daca au fost prevazute
intr-un plan urbanistic aprobat conform legii.

IV.5.20. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, privind toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul zonei in care se amplaseaza.

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes public care impune anumite
conditii in judecarea aspectului constructiei, la eliberarea autorizatiei de construire.

Se interzice amplasarea pe drumurile publice a activitatilor care au aspect dezagreabil (fanare, baze furajere,
depozite de deseuri, de combustibili solizi, ateliere sau baze volante, etc.).

IV.5.21. Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) sunt indicatori de
urbanism utilizati in planificarea dezvoltarii pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor, in vederea
realizarii functiunilor complementare si a spatiilor verzi, a obtinerii confortului optim pe parcela

La calculul densitatii de pe parcele se iau in considerare urmatoarele suprafete:

- Suprafata parcelei - terenului (ST)

- Suprafata construita a cladiri ( SC)

- Suprafata desfasurata a cadirii ( SD

Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indicatori :

- Procentul de ocupare a terenului ( POT ) care exprima raportul dintre suprafata construita la sol si al
cladirilor si suprafata terenului considerat:

POT = SC I/ST x 100 exprimat in procente

- Coeficientul de utilizare a terenului ( CUT ) care exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii si
suprafata terenului considerat:

CUT = SD/ ST, exprimat in unitati

- Numarul de niveluri ale cladirii (regim de inaltime)

Niv. = SD/SC = CUT/ POT x 100, exprimat in unitati ;

e Suprafata terenulul (ST) este suprafata parcelei inscrisa in cartea funciara, cu datele sale definitorii

e Suprafata construita la sol (SC) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 a parterului,
masurata pe conturul exterior a! peretilor exclusiv rezaliturile cu arie mai mica de 0,4 mp, nisele cu arie mai mare de
0,4 mp, treptele exterioare si terasele neacoperite.

e Suprafata desfasurata a constructiel (SD) este suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se
cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si are subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80m)

POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu indicatorii admisibili determinati de necesitati tehnohogice
si cu normele de protectie sanitara si de protectie a mediului specifice activitatjlor industriale.
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Valorile maxime admisibile ale indicilor densitatii construirii sunt pe terenuri cu destinatia unitatj agricole (A) :
- POT=60%
- CUT=1,2
- Niv. = 2/tehnologic
Depasirea acestor indici se face prin PUZ , cu justificarea imposibilitaii respectarii lor.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
IV.5.22. Parcaje
Pentru fiecare parcela din zona constructiilor aferente activitatilor agricole (A) este obligatorie asigurarea, pe
suprafata acesteia, a conditiilor pentru parcarea, gararea si/ sau stationarea autovehiculelor de orice tip aflate in
proprietatea sau utilizarea unitatji, a celor care participa la procesul tehnologic (aprovizionare si desfacere), a celor ale
angajatilor si/ sau delegatilor, dimensionarea numarului de locuri de parcare, garare si stationare, diferentiat pe
gabarite, cat si a spatiilor de manevra si acces facandu-se conform normativului P 132 -93, sau prin PUZ sau PUD.
IV.5.23. Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete de gazon, gradini de flori, cu rol
ornamental si/ sau de protectie.
Pe fiecare parcela din zona constructiilor aferente activitatilor agricole (A) este obligatorie amenajarea unor
suprafete plantate de minimum 20 % din suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie pe limite.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.
IV.5.24. Imprejmuiri
Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal,
ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de
plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau opac - elemente decorative, culoare, etc.).
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC in conditiile
prezentului RLU.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
« imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m daca
necesitatile functionale si de securitate permit.
« imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu indltimea de cca. 2 m.
« imprejmuirile temporare vor fi realizate din materiale rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei.

IV.6. P - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT, AGREMENT

GENERALITATI
IV.6.1. Zone si subzone functionale:
o PP — parcuri ;
¢ Ppr - plantatie de protectie ;
o PS - dotari sportive ;
¢ Pagr — amenajari de agrement ;
IV.6.2. Functiuni dominante:
eparcuri Si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir (Pagr) care
cuprind spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (parcuri, terenuri de sport, zone de agrement i
loisir, plantatii de aliniament si de protectie), cu acces limitat (aferente obiectivelor publice), gradinile locuintelor, spatii
verzi cu functii utilitare si ambientale (plantati de protectie pentru alte functiuni si de-a lungul péréurilor care
traverseaza cartierele), precum si reamenajari urbane.
Pe plansa de “Reglementari urbanistice - Zonificare“ sunt reprezentate spatiile verzi situate pe parcele
distincte, celelalte spatii verzi fiind cuprinse in zona functionala dominanta.
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IV.6.3. Functiuni complementare admise : servicii publice, comert, alimentatie publica, umbrare, platforme si
locuri de joaca, terenuri de joaca in aer liber sau acoperite, echipamente tehnico-edilitare, circulatie, etc.
IV.6.4. Functiuni interzise:
e Locuinle de orice tip (L);
e activitati poluante de tip unitati industriale si de depozitare (1) ;
e activitati poluante de tip constructii aferente activitatilor agricole (A) ;

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.6.5. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :

Pentru fiecare parcela, sunt permise activitatile de baza ale acesteia, activitatile functiunilor complementare care sustin
functiunea principala, activitati de intretinere, respectiv :

e amenajari de parcuri si scuaruri;

e amenajari pentru sport, recreere, odihna, promenada, loisir, inclusiv dotarile aferente;

e plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si pentru utilizarea zonelor de
protectie a retelelor majore.

Spatiile plantate prevazute in zonele parcuri si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS),
agrement si loisir (Pagr) si in celelalte zone functionale complementare sunt minimale si obligatorii.

IV.6.6. Utilizari permise cu conditii sunt permise in urmatoarele situaji :

e oricare din functiunile de baza ale zonei parcuri si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport
(PS), agrement si loisir (Pagr), activitatile functiunilor complementare care sustin functiunea principala, activitaile de
intretinere si administrare;
e in zona de protectie a monumentelor istorice, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectie sanitara, conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile respective)
sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii la alimentari cu apa).
- pentru protectie retele/cai de comunicatie, conform norme specifice ale detinatorului.

Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative a functiunilor de baza si complementare se
face prin proiectele tehnice (DTAC sezvoltat in PTh), pentru fiecare amplasament in parte.

IV.6.8. Interdictii temporare de construire:

Prin Certificatul de Urbanism se va impune, in zona parcuri si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr),
sport (PS), agrement si loisir (Pagr), elaborarea unui studiu peisagistic, pentru stabilirea regulilor de executie, cu
referire la:

« conditiile de incadrare in specificul amplasamentului;

+ tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile
necesare pentru intretinerea, conservarea si revitalizarea acestora;

+ tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;

+ etapizarea realizarii spatiilor plantate;

* lucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise;

Problemele gestionarii parcurilor si spatiilor verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si
loisir (Pagr), care sunt locuri publice, ce deriva din prevederile documentatiilor tehnice specializate si din prevederile
PUG sau PUZ aprobate, se constituie ca un obiectiv de actiune prioritar al Administratiei locale.

IV.6.9. Interdictii permanente de construire:

Nu se vor autoriza constructii definitive sau provizorii pe terenurile cu destinatia parcuri si spatii verzi
amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir (Pagr), in afara celor complementare si a celor
admise.

IV.6.10. Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructiile si amenajarile sportive se vor respecta masurile de protectie impotriva insoririi excesive,
respectiv copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si
inaltime, pe toate laturile terenului, precum si in scopul evitarii fenomenului de discontinuitate luminoasa.
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Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate, de regula, cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere
de maximum 15° spre vest sau spre est.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

IV.6.11. Amplasarea fata de drumurile publice

Plantatiile de-a lungul arterelor de circulatie se vor realiza conform art. 11.7.1. din RLU.

Amplasarea plantatiilor in celelalte zone functionale se va face astfel incat sa nu afecteze zona drumului.

IV.6.12. Amplasarea fata de aliniament

Fata de aliniament amenajarile de spatii verzi se vor realiza in functie de regimul alinierii constructiilor, astfel
incat sa nu afecteze functiunile din spatiul public.

IV.6.13. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei a plantatiilor se va face tinand seama de:

« tipul de plantatie ce se amplaseaza;

« tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora;

* relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie;

« specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (locuire, institutii si servicii publice, sport,
activitati industriale si agricole, obiective edilitare si de gospodarie comunald).

In vecinatatea monumentelor istorice si in zone de protectie a acestora, realizarea de spatii verzi/plantate se
va face cu asigurarea vizibilitaji si punerii in valoare a obiectivului, fara a pune in pericol stabilitatea constructiei.

Plantatiile cu functii utilitare (de protectie a surselor de apa, de protectie impotriva nocivitatilor, la cimitire) se
amplaseaza, de regula, pe perimetrul interior al parcelelor respective, iar in situatiile in care acest lucru nu este posibil,
Consiliul Local poate impune realizarea de plantatii de protectie pe parcelele vecine (ex: zone limitrofe cursuri de ape).

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.6.14. Accese carosabile conform art I1.4.1. din RLU.

e Accesele carosabile in interiorul oricirui amplasament al zonei functionale parcuri si spatii verzi
amenajate (PP), sport (PS), agrement si loisir (Pagr) se dimensioneaza astfel incat sa se asigure in exclusivitate:

-deservirea activitatilor de pe parcela,

-activitatile de executie - intretinere,

-activitatile de interventie.

e Din punct de vedere administrativ, accesul autovehiculelor pe parcelele din zona functionala
parcuri si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir (Pagr) este interzis, cu exceptia
mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectiva.

e Pentru activitatile complementare admise se vor realiza accese auto separat.

e Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor/de protectie civila, a echipamentelor de interventie la avarii ale
instalatiilor tehnico — edilitare, precum si circulatia persoanelor cu mobilitate redusa.

o Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban.

IV.6.15. Accese pietonale: conform art. 11.4.2. din RLU.

e Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

o Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare sigurantei deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie;

e Accesele pietonale in zona functionala parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir (P) se traseaza si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi corecte intre diferitele spatii ale parcelei
plantate si intre acestea si functiunile complementare admise, precum si cu zonele invecinate.

e Este interzisa realizarea unor legaturi sau accese pietonale care sa ofere posibilitatea traversarii prin
parcele apartinand functiunii de parcuri si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir
(Pagr), a unor trasee rutiere din zonele invecinate.
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o Caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restictiilor temporare de construire - conform PUZ elaborat si aprobat ;
- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate pentru strazi;

e accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri denivelate si prin alternanta la
intersectii semaforizate fata de circulatia vehiculelor;

e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in
conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea de trecere
(Codul Civil, art. 616) prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;

e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.6.16. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: conform art. 11.5.1. din RLU.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente este posibila numai in conditlile in care capacitatile si gradul
de acoperire a retelelor publice existente ofera conditii de satisfacere a necesarului noilor consumatori.

IV.6.17. Realizarea de retele edilitare: conform art. 11.5.2. din RLU.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor tehnico-edlilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local,
lucrarile edilitare astfel realizate apartinand domeniului public si fiind administrate potrivit legii.

IV.6.18. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a statului sau a municipiului,
indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora constituie lucrari de utilitate publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora si se pot constitui proprietate privata, daca sunt
finantate in totalitate de investitorii privati interesati.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

IV.6.19. Parcelarea Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii si amenajari de tip
parcuri si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir (Pagr) sau complementare se
va face printr-o documentatie de urbanism pentru intreaga suprafaté a spatiului verde (art. 18 alin. 7 a Legii 24/2007) ;

IV.6.20. Inaltimea constnuctiilor

e Constructiile din zona functionala zona de parcuri si spatii verzi amenajate (PP), dar si pentru functiuni
complementare admise - comert, alimentatie publica vor avea regimul de inaltime mkaxim parter (P cu Heomisa = 5m).

« Inaltimea maxima autorizata va fi de :

- pentru constructii aferente zonelor de sport (PS), agrement si loisir (Pagr), acestea vor avea regimul de
inaltime maxim parter (P+1 avand Hcomisa = 10m).;

IV.6.21. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

IV.6.22. Procentul de ocupare a terenului.

Procentul de ocupare a terenulul va fi corelat cu specificul fiecarei functiuni in parte; se va urmari obtinerea
unui raport corect intre elementele constitutive ale functiunii dominante si cele admise in zona, in urmatoarele condiji :

e pentru functiunea dominanta, conform normelor specifice;

e pentru functiuni complementare, se va respecta POT-ul functiunii dominante;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.6.23. Parcaje

e Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor se asigura prin cumularea numarului necesar pentru
fiecare functiune din parcela si se vor amplasa adiacent acceselor carosabile.
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e Pentru functiuni complementare, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93.

e Daca conditiile specifice permit, se va folosi domeniul public pentru parcaje ale functiunilor din
zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P), fara a afecta circulatia in zona.

 Nu se vor autoriza garaje in zona de zona de parcuri Si spatii verzi amenajate (PP), de protectie (Ppr),
sport (PS), agrement si loisir (Pagr).

e Utilizarea domeniului public, pentru spatii de parcare care se stabileste prin autorizatia de construire de
catre consilille judetene sau de catre primari nu se aplica pentru cladiri cu destinatia de zona de parcuri si spatii verzi
amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir (Pagr) cu terenuri adiacente la DJ.

IV.6.24. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori,
aranjamente floricole, etc.

In vecinatatea monumentelor istorice, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatji
si punerii in valoare a constructiei.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Se vor respecta valorile minimale privind suprafata spatiilor verzi atat pentru zona de parcuri si spatii verzi
amenajate (PP), de protectie (Ppr), sport (PS), agrement si loisir (Pagr), cat si pentru celelalte zone functionale
(articolul spatii verzi din capitolele respective).

Pentru constructiile si amenajarile sportive amplasamentul va fi organizat in 3 zone functionale , astfel :

- Zona pentru constructii si amenajari sportive (PS): POT = max. 70%
- Zona pentru alei, drumuri si parcaje : POT = max. 20%
- Zona pentru de parcuri si spatii verzi amenajate (PP) : POT = max. 10%

Pentru realizarea unui nivel calitativ sporit, Administratia locala va adopta un program de actiuni specifice care
va stabili:

« tipurile de plantatii existente in diferite zone functionale si gradul lor de perenitate;

+ solutiile de principiu pentru plantarea fiecarei zone;

* necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare;

* etapizarea realizarii in functie de asigurarea materialului si echipamentelor;

* posibilitatile de implicare ale Administratiei locale.

Eliberarea autorizatiilor de construire in subzonele PP (parcuri), PS (dotari sportive) si Pagr (amenajari de
agrement) se va face doar pe baza unor studii de specialitate (peisagistic).

Eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatad de corelarea amenajarilor cu normele de igiena si
protectia mediului, corelarea facandu-se tinand cont de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica
in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului;

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere a vegetatie perena, pentru
asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie (Ppr) de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate de min. 10 m, la limita zonei functionale pentru unitati
industiale sau agricole, in cazul in care nu au fost inca determinate printr-un studiu de impact.

IV.6.25. Imprejmuiri : conform art. 11.5.2. din RLU.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor pentru parcelele situate in subzonele PP
(parcuri si spatii verzi amenajate), PS (dotari sportive) si Pagr (amenajari de agrement si loisir) se va face prin studiile
de peisaj/documentatiile de autorizare, dezvoltate in cadrul proiectelor tehnice.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Prezentul Regulament face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

* Imprejmuirile la zonele verzi de tip public se vor realiza din ratiuni de protejare a functiunii si delimitare spre
proprietati private.

* Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente, realizate din gard viu, de inaltime mica;
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* De reguld, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominanta si functiunile complementare de pe
parcela; exceptiile admise se vor realiza din materiale transparente sau gard viu si vor avea inaltime mica care sa nu
stanjeneasca vederea (0,60 m.- 0,80 m. ).

* Pentru cladirile si amenajarile publice, imprejmuirile vor fi decorative, cu o inaltime de max. 1,20 m, preferabil
transparente si dublate de gard viu.

IV.7. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI

IV.7.1. Zone si subzone functionale:

Zona de gospodarie comunala cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de
igiena, salubritate a localitatilor si cimitirele, avand urmatoarele subzone functionale :

e Gco - diverse obiective (sedii, baze, pepiniere) ;

e GCc - cimitire ;

IV.7.2. Functiuni dominante :

— constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala - puncte de precolectare si depozitare pe timp
limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale, industriale si agricole, platforme de depozitare si
neutralizare a acestora, serviciu de salubritate specializat in municipiu (Geo), cimitire comunale si parohiale (GCc).

IV.7.3. Functiuni complementare admise:

Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, circulatie si transporturi, functiunea ecologica - spatii verzi aferente si
de protectie.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.7.4. Utilizari permise:

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor constructii,
instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC) sunt cele specifice zonei functionale respective, pentru care s-
au executat si avizat documenttiile tehnice de specialitate si s-a eliberat Autorizatia de Mediu, precum si utilizarile
specifice functiunilor complementare admise :

e Cimitire, cu amenajari si constructii aferente (inclusiv pepiniere) ;

e Salubritate si colectarea deseurilor ;

e Gospodarirea si depozitarea deseurilor ;

IV.7.5. Utilizari permise cu conditii:

e Obiective noi in cadrul zonei functionale constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria
comunala (GC) - cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatji tehnice de specialitate, cu acordurile si avizele
Autoritdtii pentru Protectia Mediului, in conditiile respectéarii distantelor de protectie fata de zonele locuite, conform
nomelor de igiena privind mediul de viata al populatiei (Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014) si prevederilor Legii
protectiei mediului (Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 (actualizata) privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 265 / 2006).

e Realizarea platformelor de depozitare si neutralizare a deseurilor (puncte de precolectare), conditionat
de existenta unor studii preliminare de specialitate (topografice, hidrogeologice si de impact asupra mediului) insotite
de acordurile si avizele conforme ale organismelor abilitate.

e oricare din utilizérile zonei functionale constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria
comunala (GC) cu conditia respectarii legislatiei si a normelor sanitare in vigoare, precum si a avizelor impuse de
protectia mediului si a zonelor construite;

IV.7.6. Interdictii temporare de construire:

Pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament) in zonele materializate
cu interdictie temporara de construire pe plansa de reglementari urbanistice si in cele pe UTR-uri, cu avizele conforme
ale organismelor abilitate stabilite prin certificatele de urbanism.
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IV.7.7. Interdictii permanente de construire:
Orice fel de constructie In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu utilitati, a celor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura, conform art. 11.2.2.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

IV.7.8. Amplasarea fata de drumurile publice : cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a
drumurilor, conform Ordinelor nr. 47 - 50 ale Ministrului Transporturilor.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice (zona care cuprinde zonele de siguranta si de protectie), se
autorizeaza numai cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice si respectarea normelor tehnice.

Se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

IV.7.9. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea amenajarilor destinate activitatilor de gospodarie comunald, fatid de aliniamentul parcelei
respective, se va face tindnd cont de urmatoarele conditii specifice:

* Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor ;

+ Asigurarea distantelor de protectie a celorlalte activitati, fata de factorii potentiali de risc si/ sau de poluare;

* Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitati de gospodarie comunald, cum ar fi
parcaje, garaje, accese etc., pe suprafata parcelei fara a greva domeniul public ;

* Se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor, specific pentru UTR-ul respectiv si se vor
respecta distantele de protectie stabilite prin studiul de impact;

« Se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale, estetice, ecologice sau
tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii);

IV.7.10. Amplasarea in interiorul parcelei Amplasarea in interiorul parcelei a amenajarilor necesare activitatji
proprii (retele tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure:

* Includerea in interiorul parcelei a spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina risc
tehnologic pe parcelele vecine.

Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor consemna in cartile funciare ale parcelelor
respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la orice autorizare ulterioara;

* Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare;

* In zona functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC) este
interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei. Exceptiile vor face obiectul altei documentatii de urbanism (PUZ
cu regulament) aprobate sau a obtinerii acceptului autentificat al proprietarului terenului invecinat .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

IV.7.11. Accese carosabile

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari
pentru gospodaria comunald (GC), respectiv autoturisme, vehicule de transport greu, vehicule speciale sau
agabaritice, constituit din accesul propriu - zis, platforme de stationare si manevra, va fi realizat in totalitate in afara
spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii de acces autovehicule direct din carosabilul drumului public.

Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora,
privind dimensionarea accesului, mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban.

Stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii cu
destinatia functionala constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC) se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala, capacitatea constructiei si conditiile de amplasament ;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial, de componenta si
caracterul traficului, pentru fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei pentru toti participantii la trafic

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu ;

- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat ;

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste

Beneficiar: Municipiul Moreni prin Consiliul Local al municipiului Moreni 68




REGULAMENT AFERENT ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL MORENI (judetul Ddmbovita)” - Revizia 2 2020

IV.7.12. Accese pietonale

Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru
gospodaria comunala (GC) se va face direct din spatiul public pietonal, alaturat sau separat de accesul carosabil.

Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la a parcela cu
destinatia functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC).

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.6.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Racordarea obiectivelor din zona functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria
comunala (GC) la retelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator:

* In urma studiului de reabilitare si redimensionare a fiecarui echipament in parte, avizat si aprobat.

* In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la retelele
tehnico-edilitare existente.

* Retelele edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriul intravilan, precum si
racordurile de la acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

« Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente
in cazul in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti.

IV.7.14. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor de la autoritatile administratiei publice de specialitate, precum si de la
regiile de specialitate.

IV.7.15. Proprietatea publica asupra retetelor edilitare .

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a statului sau a municipiului,
indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora constituie lucrari de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie etectrica, telecomunicatii, gaze, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, iar retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utititati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului sau judefului.

Fac exceptie de la prevedenile alin. (1) retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate pnivata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt
finantate in totalitate de investitorii privati interesati.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

IV.7.16. Parcelarea

Crearea de parcele noi pentru functiuni de tipul constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria
comunala (GC) se face pe baza documentatiilor tehnice de autorizare sau a celor de urbanism (PUZ cu regulament).

Parcelele nou create trebuie sa respecte in totatitate reglementarile pentru zona functionald constructii,
reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC).

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor zonei functionale
constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC) pe care urmeaza sa o primeasca atat in
ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile care il greveaza);

Conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute) ;

- echipare cu retele tehnico-edilitare ;

- forme si dimensiuni care sa permita respectarea regulilor de amplasare si conformare din regulament ;

IV.7.17. Inaltimea constructiilor

Inaltimea maxima a constructiilor din zona functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru
gospodaria comunala (GC), precum baza de salubritate, constructii funerare comemorative sau constructii pentru paza
incintelor este de 4,00 m la cornisa (parter).

Pentru cladirile apartinand functiunii dominante (GC), se va accepta un regim de inaltime mai mare decat cel
specific, determinat de necesitati functionale (capele, biserici de cimitir, etc.), numai pe baza unui studiu de fezabilitate
si a unei documentatii de autorizare (DTAC).
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IV.7.18. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul zonei.

IV.7.19. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC), procentul
de ocupare a terenului este influentat de respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor, dar in
principiu nu trebuie s& depdseascad limita superioara stabilita (respectiv POT = max.35%, CUT = max.0,7),
recomandandu-se o densitate bruta de utilizare in cazul cimitirelor de 7,5 — 10 mp/loc.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.7.20. Parcaje

Spatiile de parcare/garare pe parcele pentru fiecare obiectiv ce solicitd autorizatia de construire se asigura
pentru fiecare tip de activitate ce se desfasoara, conform Normativului P 132-93.

La cimitire pot fi asigurate in afara parcelei, in apropierea accesului principal, parcaje pentru folosinta publica
ocazionald, fara a afecta circulatia in zona.

e Utilizarea domeniului public, conform art. 33 pct. 2, pentru parcaje care se stabileste prin autorizatia de
construire de catre consilile judetene sau de catre primari nu se aplicd pentru cladiri din cadrul zonei functionale
constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC) cu terenuri adiacente la DJ.

IV.7.21. Spatii verzi

Pe parcelele din zona functionala constructii, reabilitari, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala
(GC) este obligatorie amenajarea unor supratete plantate, cu rol decorativ si cu rol de protectie a zonelor invecinate
impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale parcelei - la cimitire si la depozitele de deseuri).

Pentru constructiile cu functiuni specificate din zona functionald constructii pentru gospodaria comunala (GC)
unde anexa 6 R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde de minim 10% din parcela.

Teritoriul cimitirelor noi va fi structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferentd (joasa, medie si inaltd) va ocupa
minimum 10% din suprafata totala, fara a se lua in calcul mormintele. Se interzice densificarea cimitirelor prin
diminuarea spatiilor verzi. Perimetral cimitirului, in interior, se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie joasa
si/sau medie, cu latimea minima de 1,5 m, care nu poate fi utilizata pentru inmorméantari.

IV.7.22. Imprejmuiri.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor (elemente functionale si elemente formale),
se va face in cadrul documentatjei tehnice de autorizare (DTAC).

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Criteriille principale pentru stabilirea elementelor functionale si formale (inaltime, materiale, numar accese) ale
imprejmuirilor in zona functionald constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala (GC) sunt:

- necesitatile functionale si de securitate ale obiectivului;

- obstructionarea legaturilor vizuale cu zonele functionale vecine (imprejmuiri opace la cimitire / depozitul de
deseuri, cu inaltimea de cca. 2,0 m.);

- prevederi legale specifice.

Se impune ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate, prevazute cu
dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.

Imprejmuirie decorative vor fi cu o inaltime de max. 2,20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu.

IV.8. TE - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

GENERALITATI
IV.8.1. Tipurile de subzone functionale:
e TEc - constructii aferente retelelor tehnico-edilitare, constructii tehnologice si amenajari necesare pentru
producere sau conversie specifice, amplasate de regula pe parcele in afara spatiului public ;
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o TEr - retele tehnico-edilitare (pentru transport si distributie) amplasate in spatiul public.
IV.8.2. Functiunea dominantd a zonei cuprinde constructii, racorduri, amenajari si instalatii (Tec) si retele
tehnico-edilitare (TEr) cu referire la :

a. Captarea si/sau aductiunea apei potabile ;

b. Tratarea si funizarea apei potabile ;

c. Colectarea si transportul apelor uzate menajere ;

d. Epurarea si evacuarea apelor uzate ;

e. Transformarea si distributia energiei electrice ;

f. Transportul si distributia gazului metan ;

g. Reteaua de telefonie si CATV ;
IV.8.3. Functiunile complementare admise:
Pentru constructii de la art. [V.8.1. TEc activitati complementare functiunii de baza (birouri, grup social, etc.).
IV.8.4. Functiunile interzise.
In zona sunt interzise toate celelalte functiuni cu exceptia celor mentionate la art. 1V.8.3.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR

IV.8.5. Utilizari permise:

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala constructii, racorduri, amenajari si
instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) sunt cele specifice zonei functionale respective, pentru care s-a eliberat
Autorizatia de Mediu, precum si utilizarile specifice functiunilor complementare admise, respectiv orice constructii si
amenajari tehnico-edilitare de extindere, marire a capacitatii sau racordare la infrastructura edilitara existenta cu
capacitate corespunzatoare si pentru a caror extindere/realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare asigurate, atrase, inclusiv cele provenite din
finantari externe.

IV.8.6. Utilizari permise cu conditii:

Oricare din functiunile din zona functional& constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-
edilitare (TEr), cu conditia asigurarii zonelor de protectie, iar autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea
acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate, in conditiile legii, de administratia publica centrala
de specialitate si servicii descentralizate, precum si regiile de specialitate subordonate consiliilor locale.

IV.8.7. Utilizari interzise:

Oricare alta utilizare functionala.

IV.8.8. Interdictii permanente de construire:

e In zone de servitute pentru protectia cailor de comunicatie si alte lucrari de infrastructura ;

o Orice fel de constructie in zonele de protectie instituite ;

e Orice fel de constructie admisa care, prin dimensiuni si capacitate, presupune cheltuieli ce nu pot fi
acoperite de nici unul din factorii interesati;

e Orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
IV.8.9. Amplasarea fata de drumurile publice: conform art. 11.3.1. din RLU.
Constructiile de la pct. 1V.8.1. (TEc) se vor autoriza in conformitate cu actele normative in vigoare pentru
fiecare tip de retea, cu respectarea reglementarilor stabilite pentru constructiile industriale.
La amplasarea lucrarilor edilitare (TEc) si a stalpilor pentru instalatii de la pct. 1V.8.1. (TEr) se vor respecta
urmatoarele conditii din Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr. 47 / 1998 al Ministrulul Transporturilor:
a. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor din localitati urbane (Cap 3)
b. Conditiile de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor din localitatile urbane (Cap 4)
In zona drumurilor publice (zonele de siguranta si protectie), se pot autoriza lucrari de constructii si instalatii,
de deservire, intretinere si exploatare, aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa si canalizare,
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sisteme de transport gaze sau alte produse petroliere, retele electrice si de telecomunicatii, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a drumului public sau in
galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului drumului.

Se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin reglementarile din P.U.G., reglementarile specifice pe
UTR si culoarele pentru retele.

Se vor respecta distantele legale fata de zona caii ferate, iar pentru zonele de protectie de 100m de-o parte si
de alta, pentru autorizarea oricaror constructii, se va obtine aviz MT si SNCFR.

IV.8.10. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor de la pct. IV.8.1. (TEc) si (TEr) se va face fara afectarea domeniului public si fara a
crea servituti parcelelor vecine (preluarea riscurilor tehnologice in parcela proprie).

Amplasarea lucrarilor de la pct. 1V.8.1. (TEr) se va face respectand urmatoarele conditii specifice:

* Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor, inclusiv rezerva de dezvoltare;

* Asigurarea distantelor de protectie a celorlalte activitati, fata de factorii potentiali de risc si/sau de poluare;

* Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatii de baza, cum ar fi parcaje, accese etc.,
pe suprafata parcelei fara a greva domeniul public.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile de mai sus, se va impune prin Certificatul de Urbanism
elaborarea prealabila a unui PUZ cu studiu de oportunitate, in vederea evaluarii corecte a consecintelor (art. 47, alin.
3, pct. f) din Legea 359/2001 a urbanismului.

IV.8.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor din zona functionala constructii, racorduri, amenajari si
instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) necesare activitatji proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatii, circulatii)
se face asfel incat sa se asigure:

* Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie sanitara sau de protectie impotriva riscurilor
tehnologice, fara a determina servituti parcelelor vecine. Prin exceptie (exemplu: sursele de apa propuse), daca apar
astfel de servituti, acestea se vor consemna in cartile funciare ale parcelelor respective, prin grija celui care le impune
si vor fi luate in considerare la orice autorizare ulterioara ;

+ Se vor prevedea suprafete minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare ;

* In zona functionald constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) este
interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei ;

Exceptiile vor face obiectul altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament) aprobate sau acceptul
autentificat al proprietarului terenului invecinat.

Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii conform necesitatilor tehnice/normelor specifice.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.8.12. Accese carosabile

Pentru subzona functionala de la pct. IV.8.1. (TEc) accesul va fi stabilit prin documentatia tehnica (DTAC),
conform necesitatilor functionale, obligatoriu direct din spatiul carosabil public.

Pentru subzona functionala de la pct. IV.8.1. (TEr), accesul conform reglementarilor cu privire la proprietatea
publica asupra retelelor edititare.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

Fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat.

IV.8.13. Accese pietonale

Toate constructiile si amenajarile de orice fel cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) Si
retele tehnico-edilitare (TEr) trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora.

Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele
tehnico-edilitare (TEr) se va face fie direct din spatiul public pietonal, fie alaturat accesului carosabil sau separat.

Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la o parcela cu
destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr).
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Pentru subzona de la pct. IV.8.1. (TEr) accesul se va face conform reglementérilor cu privire la proprietatea
publica asupra retelelor edilitare.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza, de regula, ca parti componente, odata cu constructiile ce constituie
investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.8.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezintd asigurarea utilitatilor si servicillor
edilitare de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatii).

Echiparea edilitara a teritoriului localitailor in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Autorizarea executarii constructiilor cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele
tehnico-edilitare (TEr) este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare
existente.

Daca retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatji suficient
pentru racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa, cu respectarea celorlalte prevederi ale
Regulamentului Local de Urbanism.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitai si grad de acoperire a teritoriului localitatii suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite
realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (distanta
minima de 30 m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610).

In aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate in zona sa racordeze
constructia la aceasta retea.

Racordarea la retelele tehhico-edilitare existente se va face in felul urmator:

* In urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in parte avizate si aprobate
conform legii.

* In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente

Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din intravilan, precum si racordurile de la
acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru retelele existente in cazul in
care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti.

Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza conform avizului Autoritatii pentru protectia mediului

Pentru obiectivele de utilitate publica cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele
tehnico-edilitare (TEr) se va face racordarea la retelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce
depaseste capacitatea existenta, se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului Local sau prin cooperare cu
riveranii interesatj.

IV.8.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice cu destinatia constructii, racorduri,
amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) se pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar
interesat, partial sau in intregime in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local, iar lucrarile edilitare astfel
realizate apartin domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe proprietate private a persoanelor
fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare
la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
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publice descentralizate din judet, precum si de catre regulile de specialitate (in functie de importanta lucrarilor si de
conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Cazurile in care din studiile de prefezabilitate sau de fezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii
retelelor tehnico - edilitare cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare
(TEr) pe teren apartindnd domeniului public, se vor stabili masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata afectate.

IV.8.16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a statului sau a municipiului,
indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora constituie lucrari de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, iar retelele de apa potabild, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate Tn serviciul
public local sunt proprietate publica a municipiului sau judetului.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta de investitor sau de beneficiar si se executa
in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor/beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local, iar lucrarile de retele edilitare astfel realizate trec in proprietatea publicd si se
administreaza potrivit legii.

Fac exceptie de a prevederile de mai sus retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice aflate in serviciul exclusiv al acestora. Ele pot constitui proprietate privata in
momentul in care sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

IV.8.17. Parcelarea

Parcelele nou create pentru ocuparea teritoriului cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si instalatii
(TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) din PUG trebuie sa respecte in totalitate reglementérile pentru zona functionala
constructii, racorduri, amenajari si instalatii pentru retele tehnico-edilitare.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei cu destinatia
constructii si instalatii pentru retele tehnico-edilitare (TEc) pe care urmeaza sa o primeasca, atat in ceea ce priveste
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (regimul proprietatji, precum si servitutile care il
greveaza).

IV.8.18. Indltimea constructiilor

inaltimea cladirilor si a instalatiilor va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatiei in vigoare.

IV.8.19. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionala constructii, racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) procentul
de ocupare a terenului este influentat de respectarea conditilor de amplasare a constructiilor si de necesitatea
amplasarii pe parcela a functiunilor complementare si a spatiilor verzi.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.8.20. Parcaje

Pentru fiecare parceld din subzona 1V.8.1. (TEc) este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a
conditiilor pentru parcarealgararea si/sau stationarea autovehiculelor de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea
obiectivului respectiv, a celor care participa la procesul tehnologic sau la intretinerea instalatiilor, precum si ale
angajatilor si/sau delegatilor.

Dimensionarea numarului de locuri de parcare si stationare, diferentiat pe criterii de gabarit, cat si a spatiilor
de manevra si acces se face conform Normativului P 132 - 93.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare care se stabilesc prin autorizatia de construire de catre
consilile judetene sau de catre primari, nu se aplica pentru cladiri cu destinatia constructii, racorduri, amenajari si
instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) cu terenuri adiacente la DJ.

IV.8.21. Spatii verzi : conform art. 11.7.1. din RLU.
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Pe fiecare parceld din subzona IV.8.1. (TEc) este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate cu rol de
protectie a activitatilor proprii sau a zonelor invecinate impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale parcelei).

Realizarea plantatiilor de arbori se face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor, atat
cele din parcela proprie, cat si a celor invecinate.

IV.8.22. Imprejmuiri : conform art. 11.7.2. din RLU.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor se va face in cadrul DTAC, cu respectarea
conditiilor impuse la articolele de reglementare generala, criteriul principal de alegere a solutiilor pentru constructii,
racorduri, amenajari si instalatii (TEc) si retele tehnico-edilitare (TEr) fiind siguranta in exploatare a instalatiilor Si
securitatea si integritatea utilizatorilor.

IV.9. C - ZONA CAI DE COMUNICATIE (CIRCULATIE RUTIERA/FEROVIARA $I AMENAJARI)

GENERALITATI

Zona cailor de comunicatie rutiera - cuprinde toate constructiile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei
autovehiculelor si pietonilor, transportului de marfuri si calatori, parcare si stationare auto, accese auto si pietonale.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de lucrarile aferente
constituita din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care se
adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Zona C.F. este suprafaia de teren ocupata de elementele constructive de cale feratd alcatuite din
suprastructura, infrastructura — terasamente cu lucrarile de consolidare si protectie aferente, poduri si tuneluri, la care
se adauga zona de protectie a infrastructurii alcatuita din fasia de teren (indiferent de proprietar) cu latimea de 100 m,
masurata de la limita zonei cadastrale C.F. si situata de o parte si de alta a caii ferate.

IV.9.1. Zone si subzone functionale (in acest capitol, zona C fiind tratata ca parcela):

Zone pentru circulatie cu subzonele:

e CRut - unita{j de transporturi, autobaze ;
e CR - cai rutiere si pietonale ;

e CRp - parcari orasenesti ;

e CF - Cai ferate;

IV.9.2. Functiunea dominanta a zonei este :

o Constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR);
o Constructii si amenajari pentru cai de comunicatii feroviare (CF);

1V.9.3. Functiuni complementare admise:

In zona constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR) sunt admise: alimentarea cu
energie electrica (retea de transport si iluminat stradal), activitati de salubritate urbana, functiuni ecologica (spatii verzi
si de protectie), spatii alveolare pentru transportul in comun, canalizare pluviala, alte activitati agreate tehnic.

In zona constructii si amenajari pentru cai ferate (CF) sunt admise: statii de calatori, de marfuri si de triaj cu
instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare, amenajari, lucrari de terasamente
si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar, lucrari de protectie
impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

Functiunile complementare sunt admise numai in conditiile reglementarilor in zona de protectie a drumurilor
publice si in zona de protectie C.F., in baza avizului conform al administratorului acestora

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR $I CLADIRILOR
IV.9.4. Utilizari permise:

e In zona constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR) sunt permise toate
lucrarile aferente drumurilor publice sau drumurilor de utilitate privata (care servesc activitati economice, agricole,
energetice, industriale, comerciale), cele care deservesc obiective turistice, drumurile de acces in incinte/organizari de
santier.
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e Lucrari la reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public privind platforma carosabila,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin, constructii de aparare si consolidare, trotuare,
poduri, alte lucrari de arta din zona drumului, locuri de parcare si stationare, plantatii rutiere, indicatoare de semnalizare
rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, alte constructii, amenajari si instalatii destinate exploatarii si intretinerii
drumurilor, inclusiv utilizarile specifice functiunilor complementare admise.

o Dotari ale unitatilor ale intreprinderilor de transporturi teritoriale ;

e Orice constructii sau amenajari adiacente cailor de circulatie si in zona de protectie a acestora, care se

fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice;

e Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata ;

IV.9.5. Utilizari permise cu conditii:

e Orice constructie care, prin amplasare si functionare, nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice si pe caile ferate, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta, iar accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor specifice;

e In zona de protectie a drumurilor publice, toate constructile si amenajarile, cu conditia respectarii
prescriptiilor tehnice si reglementarilor urbanistice (art.18 si 20 din R.G.U.), in conditile stabilite de Ordonanta
Guvernului nr. 43/1997, cu avizele conforme stabilite de legislatia in vigoare si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare si care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale
si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare ;

e In zona de protectie a infrastructurii feroviare situaté in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate (C.F.R. - S.A.). Constructiile si amenajarile amplasate — conform art. 20 din R.G.U. (zona de
protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata
de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate);

e |In zona de protectie a echipamentelor edilitare, in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice, conform prevedenilor HG. nr. 101/ 1997, in conditiile obtinerii
avizelor conforme legale (existenta unui proiect elaborat conform Legii 50/1991 republicata, a Legii 10/1995, a
studiului de impact si a Acordului de mediu ;

e Oricare din functiunile compatibile pe terenurile agricole adiacente, cu conditia obtinerii avizului OCP!I
pentru scoaterea din circuitul agricol ;

e Oricare din constructiile apartinand functiunilor compatibile in zonele in care s-a instituit interdictie
temporara de constructie, pana la elaborarea si aprobarea conform legii a solutiilor si proiectelor de specialitate
necesare precizate prin reglementari ;

In zona monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditlile specificate in prezentul R.L.U.
(toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a
prescriptiilor continute in avizele conforme ale serviciilor publice descentrafizate ale Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice si/sau Ministerului Culturii si Identitatii Nationale).

IV.9.6. Utilizari interzise :

e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna organizare si
desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si
protectie a drumurilor sau a caii ferate ;

e Lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea circulatiei pe drumurile
publice/caile ferate si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea traficului.

IV.9.7. Interdictii temporare de construire:

e Pentru orice constructie in zonele definite ca avand interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor
(rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi, trasee de strazi noi, traversari, etc.), cu respectarea
prospectelor stabilite prin P.U.G., a proiectelor de specialitate elaborate in conditiile respectarii Legii nr. 10/1995
pnivind calitatea in constructii si aprobate conform legii.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste

Beneficiar: Municipiul Moreni prin Consiliul Local al municipiului Moreni 6




REGULAMENT AFERENT ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL MORENI (judetul Ddmbovita)” - Revizia 2 2020

¢ Pentru lucrarile de extindere a cailor de comunicatie existente sau pentru realizarea unor strazi noi, ce
necesita studii si cercetari suplimentare, este instituitd interdictia temporara de construire pana la elaborarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament ) si a documentatiilor specifice.

IV.9.8. Interdictii permanente de construire:

e Orice fel de constructii care prin functiune, conformare si estetica impieteaza desfasurarea in bune
conditii a a traficului si siguranta circulatiei (constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri publicitare);

e Orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare faia de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigurata presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

o Se vor respecta zonele de protectie sanitara si sevitutile legal instituite, evidentiate in P.U.G.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1V.9.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 11.3.1 din RLU:

Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiei tehnice in
autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale, drumuri judetene, drumuri comunale si strazi in intravilan

Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi, pistele
pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasarii anexelor acestora.

Zonele de protectie sunt stabilite in functie de categoria strazii, astfel:

o in afara localitatilor - fasii de teren intre marginile exterioare ale fasiei de siguranta si zona drumului.
e 20mdinaxlaDJ;
e 18m din ax a drumunile comunale ;

Terenurile aflate in zona de protectie (cuprinsa de la zona de siguranta si marginea exterioara a zonei
drumului) raméan in gospodarirea acelora care au in proprietate sau administrare, cu folosinta respectiva.

Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati s& permita instalarea pe aceste terenuri a
panourilor de apérare a drumului contra inzapezirii, fara a percepe vreo chirie, cu conditia ca aceasta operatiune sa nu
impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu produca degradari culturilor de pe aceste terenuri.

Autorizarea constructiilor si, respectiv, amplasarea lor, se va face cu respectarea zonelor de siguranta si
protectie a drumurilor, delimitate conform Ordonantei Guvernului nr. 43 /1997 si in conformitate cu toata legislatia si
actele normative emise de Ministrul Transporturilor si indicate la art. 2 din R.L.U.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice (zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de siguranta si
protectie), se autorizeaza numai cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu
respectarea normelor tehnice de constructie.

La proiectarea interventiilor asupra strazilor, se va tine seama de categoria functionald, de clasa tehnica, de
profilurile transversale ale strazilor, stabilite conform anexei la Ordinul nr 50/1998 al Ministrului Transporturilor.

Profilurile transversale minimale pentru toate strazile din intravilan sunt prezentate in plansa nr. 6
,Reglementari cai de comunicatie, profile transversale tip”. Profilurile au fost adaptate in funciie de configuratia
terenurilor si prezenta constructiilor, astfel incat sa poata fi asigurat un regim de trafic fluent, terenurile cedate de
persoanele fizice sau juridice catre domeniul public sa fie minime si sa se evite demolarea constructiilor existente

Adaptarea acestor tipuri de profiluri la I&timea existenta a drumurilor se va face prin modificarea spatiilor verzi,
laterale, dar fara a se diminua latimea spatiului public existent.

Imbunatatirea elementelor geometrice ale strazii se va efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin corectari sau
retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima pentru trotuar.

Amenajarea intersectiilor principale marcate pe plansa se va face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care
se desfasoara pe strada de categorie superioara.

Amplasarea si realizarea podetelor de acces la loturi nu va micsora capacitatea rigolelor si santurilor; acestea
vor fi permanent intretinute in vederea evitarii pericolului de inundare a zonei drumului.
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IV.9.10. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructillor si amenajarilor necesare activitatilor din fiecare subzona functionala constructii si
amenajari pentru cai de comunicatii rutiere, feroviare si pietonale (C) se va face spre interiorul parcelei subzonei
respective. Cand (C) este tratata ca o parceld, se vor respecta toate actele normative specifice domeniului pentru
tipurile de constructii si instalatii amplasate in zona drumului, conform prospectelor specificate pentru fiecare UTR,
determinate de ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitati, etc.).

IV.9.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei a amenajarilor necesare constructiilor si amenajarilor pentru cai de
comunicatii rutiere, feroviare si pietonale (C) si a lucrarilor pentru functiuni complementare admise se va face conform
necesitator tehnice, normelor si proiectelor de specialitate, fara a afecta parcelele vecine cu alte functiuni.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

1V.9.12. Accese carosabile

Accesele carosabile noi, strazi noi, in zona constructiilor si amenajarilor pentru cai de comunicatii rutiere,
feroviare si pietonale (C — considerata ca o parceld) se fac pe baza PUZ cu regulament aferent aprobat, cu avizul
administratorului drumului si respectarea normelor tehnice de proiectare, avizare, autorizare, constructie si exploatare.

Fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat.

Accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii.

Fundaturile cu o lungime maxim admisa de 175m trebuie prevazute cu platforma de intoarcere utilizabila.

1V.9.13. Accese pietonale

Toate lucrarile din zona drumurilor publice se autorizeaza numai cu avizul conform al administratorului
drumului si cu respectarea normelor, pe baza documentatiei tehnice si/sau PUZ cu regulament aferent aprobat.

Se interzice autorizarea constructiior pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.9.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor din zona constructiilor si amenajarilor pentru cai de comunicatii rutiere,
feroviare si pietonale (C) este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare
existente, cu obtinerea acordurilor si avizelor de la autoritatile care gestioneaza drumurile publice.

Pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator capacitati
acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului Local.

Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din intravilan, precum si racordurile de la
acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia,
potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

IV.9.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare

In zona drumurilor publice (zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de siguranta si protectie), se pot
autoriza lucrari de constructii si instalatii, de deservire, intretinere si exploatare aferente drumurilor publice, conducte
de alimentare cu apa/canalizare, sisteme de transport gaze/produse petroliere, retele electrice si de telecomunicatii, cu
avizul administratorului drumului si cu respectarea normelor de proiectare, constructie si exploatare.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de reguld, in afara partii carosabile a drumului public sau in
galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului drumului si
cu respectarea legislatiei in vigoare.

In cazurile Tn care din studiile de fezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii retelelor tehnico-edilitare
pe terenuri apartinand domeniului public, se vor stabili masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata afectate.

Regulile din contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de
lucrari de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor pari, clauzele contractuale urmarind apararea interesului public, fara a descuraja initiativa privata in
realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si servicii publice si altele asemenea, precum si retelele tehnico-edilitare
necesare functionarii acestora) care pot contribui la cresterea calitatji vieti.
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Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, inclusiv pe zona in care
acestea afecteaza domeniul public.

Pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice judetene necesare, precum si ale regiilor de specialitate - in functie de importanta
lucrarilor de realizare sub aspect juridic si financiar.

1V.9.16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Parcelele pe care sunt amplasate amenajarile din zona functionala constructii si amenajari cai de comunicatii
rutiere, feroviare si pietonale (CR) sunt proprietate publica, in consecinta si retelele tehnico-edilitare sunt publice.

Retelele de alimentare cu energie electrica, tefecomunicatii, gaze, fac parte din sistemul national si sunt
proprietate publica a statului, iar retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului sau judetului.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local, trecand in proprietatea publica si fiind administrate potrivit legii.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

IV.9.17. Parcelarea

Pentru crearea unor parcele noi necesare realizarii de drumuri publice se va intocmi PUZ cu regulament
aferent, cu respectarea in totalitate a reglementarilor pentru functionarea zonei functionale constructii si amenajari
pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR) si profiluri transversale corespunzatoare propuse.

1V.9.18. Inaltimea constructiilor : conform necesitatilor tehnice sau normelor specifice, daca nu fac parte din
categoria constructiilor cuprinse in reglementarile PUG;

1V.9.19. Aspectul exterior al constructilor

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor din zona functionald cai de comunicatii rutiere, feroviare si
pietonale (C) reprezinta o problema de interes public si va {ine seama de imaginea prezentata strazii atat de
constructii, cat si de echipamentele specifice.

1V.9.20. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionala constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere, feroviare si pietonale (C),
procentul de ocupare a terenului este determinat de necesitatea realizarii echilibrului intre functiunea de baza si
functiunile complementare.

Functiunea de baza se va proiecta si realiza conform normelor tehnice in vigoare, continute in Ordinele
Ministrului Transporturilor nr. 47 — 50 /1998, procentul de ocupare a terenului respectand, de reguld, indicatiile
specifice ale UTR din care face parte, posibil de modificat dupa necesitati tehnologice.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

1V.9.21. Parcaje

In zona functionala constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR) pot fi amplasate
parcaje in urma studiilor specifice de circulatie si PUZ cu regulament aferent aprobat, fara a se afecta siguranta si
fluiditatea circulatiei carosabile si pietonale.

Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care, prin specific (de exemplu — functiunile
zonei centrale) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective.

Nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii de impact (factor de
perturbare a circulatiei in zona si a mediului inconjurator).

Utilizarea domeniului public, conform art. 33 pct. 2, pentru spatii de parcare care se stabileste prin autorizatia
de construire de catre consilile judetene sau de catre primari nu se aplica pentru cladiri cu destinatia constructii si
amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR) cu terenuri adiacente la DJ.
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1V.9.22. Spatii verzi

Spatiile verzi vor avea rol de protectie si rol estetic, studiile de peisaj sau cele pregatitoare PUZ cu regulament
aferent sau alte documentatii de specialitate vor stabili modul in care se vor realiza spatiile verzi si plantate in fiecare
subzona (circulatie carosabila, circulatie pietonald, circulatie C.F.).

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii respective privind
buna desfasurare a circulatiei, in conditii optime de siguranta.

La amplasarea spatiilor verzi in zona drumurilor publice se va tine seama de urmatoarele conditionari ale
legislatiei in vigoare (Ordinul nr.47 /1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitaile urbane si rurale - Capitolul 5):

+ Amplasarea pomilor in localitati se va face cu acordul administratorului drumului public.

* Plantatiile cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de regula in zona de siguranta, amplasate
simetric si paralel cu axul drumului, alegerea speciilor si asocierea trebuind sa raspunda conditillor de clima si de sol

* Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rénd depind de clasa tehnica a
drumului si de forma de baza a coroanei arborilor, astfel :

- categoria strazi I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este de
15,0m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tubulara - de 20,0 m ;

- categoria strazi V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este de 10,0m,
iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tubulara - de 15,0m ;

* Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

« Latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei, va fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 100 m
- pentru gazon de flori minimum 0,75 - 1,00 m

* Plantarea arborilor se permite si in ochiuri patrate amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 1,00m x 1,00m, sau
circular, cu @ de 1,00 m, care sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat;

+ Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate retele si instalatii
edilitare subterane ; Distantele de la marginea partii carosabile (inclusiv acostamentele)pana la trunchiurile de arbori si
arbusti, trebuie sa fie de minimum 1,0 m;

* Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja amplasarea stalpilor pentru iluminatul strazii, vizibilitatea in
curba si la traversarile pentru pietoni;

+ Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de protectie.

+ Curatarea plantatiei in zona retelei electrice se face cu taierea coroanelor arborilor, pastrand forma de baza;

* Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie a cailor de circulatie prevazute prin prospecte ;

* Pentru constructii specificate la articolele anterioare, eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata
de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate ;

* Pentru constructiile cu functiuni specificate cu destinatia constructii si amenajari pentru cai de comunicatii
rutiere si feroviare (C) se va asigura un spatiu verde si plantat de 10% din parcela sau conform studiu de impact ;

1V.9.23. Imprejmuiri

Imprejmuirile in zona functionala constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale (CR) se
vor realiza numai din motive de siguranta circulatiei, securitatea activitatilor din zona, in urma documentatiei tehnice
(DTAC) si vor avea o conformare diferita de imprejmuirile parcelelor private:

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

* imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta structuri transparente sau gard viu si vor avea inaltime mica
(0,60 m - 1,00 m), daca necesitatile functionale si de securitate permit.

« imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu indltimea de cca. 2 m.

Terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului pe baza unor
modele standard. Oriunde distanta dintre calea feratd si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,0 metri indltime.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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IV.10. M - ZONE MIXTE (Lm/IS, LM/IS, ID/IS, IS/P)
GENERALITAT!

IV.10.1. Zonele mixte propuse sunt urmatoarele:

Lm/IS - subzona mixta situata in tesut traditional cu regim de construire discontinuu. Subzona propusa pentru
dezvoltarea polinucleara a municipiului Moreni in zonele de locuire individuala. Zona mixta Lm/IS a fost propusa acolo
unde au fost observate tendinte de dezvoltare a serviciilor in fondul construit existent in care se regaseste locuirea
individuald. Subzona este compusa din functiuni complementare subzonelor Lm si IS.

LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact. Subzona propusa pentru dezvoltarea polinucleara a
municipiului Moreni in zonele de locuire colectiva. Zona mixta LM/IS a fost propusa acolo unde au fost observate
tendinte de dezvoltare a serviciilor in fondul construit existent in care se regaseste locuirea colectiva. Subzona este
compusa din functiuni complementare subzonelor LM si IS.

ID/IS - subzona mixta compusa din industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice;

IS/P - subzona mixta compusa din industrie nepoluanta, depozitare si unitati agricole;

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general i
public, formand in mod continuu linearitati si concentrari de servicii, institutii publice sau activitati productive de-a
lungul arterelor principale, in zonele cu accesibilitate ridicata.

In cazul zonelor mixte compuse din locuire si institutii publice si servicii, acestea prelungesc zona centrald si
contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului Moreni. (concentrari de functiuni publice
de interes local — servicii si institutii — care prin amplasamentul acestora permit o accesibilitate pietonald ridicata in
cadrul tesutului urban. Prin propunerea acestui sistem polinuclear se urmareste cresterea gradului de acoperire Si
accesibilitate a dotdrilor si serviciilor publice si scaderea dependentei fata de transportul cu autovehicule proprii.
Simultan, prin incurajarea utilizarii mixte a parcelarului se stimuleazé dezvoltarea economiei locale — deziderat pentru
dezvoltarea durabila a localitatii).

UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONELOR MIXTE
IV.10.2. Utilizari permise :
IV.10.2.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje;
- spatii libere pietonale;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;
IV.10.2.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :
- institutji, servicii si echipamente publice de nivel municipal;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
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consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- |lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- locuinte individuale/colective cu partiu obisnuit;

- locuinte individuale/colective cu partiu special care includ spatji pentru comert, profesiuni liberale, etc;

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

1V.10.2.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitatj de institutii si servicii publice :

distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren
— In suprafatad minima de 1500 mp, maxima fiind fundamentata prin studiul de solutie tehnologica;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi i depozitare — in suprafata maxima de 2000 mp ADC, parcaje la sol;

- sedii administrative aferente activitatilor productive, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

- statji de alimentare cu carburant;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale, etc..

- unitati de alimentatie publica;

- servicii comerciale;

IV.10.2.4. IS/P - subzona mixta compusa din instituii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,

amenajari sportive si de agrement :

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

- servicii de alimentatie publica, unitati de cazare aferente activitatjlor turistice;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane
cu utilizare flexibila diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica, comert

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;

- parcuri de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- piste de biciclete;

- piscicultura.
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IV.10.3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IV.10.3.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :

- functjuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii,
cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor
asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

- in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curile persoanelor particulare, de cel mult 6
capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de
cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditjilor de biosecuritate;

- in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine i
cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta si se exploateaza astfel incat sa
nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate;

- dimensionarea zonelor de protectie sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel incat in teritoriile
protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, conform ordinului 119/2014;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate,
centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie
sanitara fata de locuinte, arterele de circulatje cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

IV.10.3.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- functjuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funcfjuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii,
cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unittile sus-mentionate se vor
asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

- in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6
capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de
cea mai apropiata locuintd invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditjiilor de biosecuritate;

- in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curentd si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine i
cel mult 50 pasari se amplaseaza la cel putin 10m de cea mai apropiata locuintd invecinata si se exploateaza astfel
incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate;
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- dimensionarea zonelor de protectie sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel incat in teritoriile
protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, conform ordinului 119/2014;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate,
centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de
protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii
de impact.

1V.10.3.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitatj de institutii si servicii publice :

- locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parcela, destinate personalului de paza a obiectivelor
productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inalime de P+M, POT=30%, CUT=0,6 si
parcela pe care sunt amplasate sa indeplineasca conditiile de construibilitate precizate in prezentul regulament;

- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile
productive dominante ale subzonelor functionale:

1. Dbirouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturier;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundarg;
c) activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
d) depozite si complexuri de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexuri de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
IV.10.3.4. IS/P - subzona mixta compusa din instituii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- functjuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- se admite completarea cu cladiri comerciale unde structura zonala permite, cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

- se admit constructii pentru expozitji, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive (baze sportive si de agrement complexe),
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initjal si care functioneaza in acest
scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, agrement, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
modernizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a
nu avea separari fizice care sa impuna interdictja liberei circulatji.

- amenajari si constructii aferente sporturilor automobilistice si motociclistice daca suprafata minima a
parcelei este de 5 hectare, cu conditia de a nu se modifica relieful zonei;

- depozite de carburanti, garaje auto, paddockuri aferente sporturilor cu motor, cu conditia respectarii
normelor i a legislatiei in vigoare;
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IV.10.4. - UTILIZARI INTERZISE
IV.10.4.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor
de protectie sanitara si sanatatea populatjei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza finisajul
acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- case de vacantg;

- ansambluri rezidentjale de case de vacanta;

IV.10.4.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor
de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza finisajul
acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
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- case de vacantg;

- ansambluri rezidentjale de case de vacanta;
1V.10.4.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institufii de educatie, crese, gradinite,
scoli generale etc., unitati de cult, spatji destinate sportului $i agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale
subzonelor.

- unitati productive poluante; unitati zootehnice poluante/incompatibile cu functiunile vecine.

IV.10.4.4. IS/P - subzona mixtad compusa din institufji publice, servicii $i amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor
de protectie sanitara si sanatatea populatjei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si finisajul;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare de cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament care afecteaza amenajari din spatji publice si cele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

IV.10.5. - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Lm/IS, LMIIS, ID/IS, IS/P

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare pana la intocmirea unui studiu
geotehnic intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- In zone cu restrictji de protectie sanitara — pana la obtinerea avizului autoritétii de sanatate publica;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate la
capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize);

- Pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic i descarcarea sa de sarcina arheologica, numai activitafi
agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 c¢cm; de asemenea este admisa amenajarea de circulatji
pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;

- In toate zonele in care existd utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia locald nu are
suficiente elemente in autorizarea directa sau exista suspiciuni vis-a-vis de conditile de amplasare sau fundare;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor autoriza numai
cu avizul eliberat de administratorul acestora.
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IV.10.6. - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
Lm/IS, LM/IS, ID/IS, ISIP :
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de
teren active, zone inundabile).
-In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrics, gaze, apa,
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente.
- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chiogcuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

IV.10.7. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
IV.10.7.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi:

Regimul de construire Dimensiune minima a terenului*
Suprafata (mp) Front (m)
Cuplat 400 12
Izolat 600 14

*) constructiile insiruite sunt permise doar cu intocmire $i aprobare PUZ;

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

in zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructjilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 250 mp, iar frontul la strada va fi de min. 12m.

IV.10.7.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minima a terenului*
Suprafata (mp) Front (m)
Cuplat 300 15
Izolat 600 18

*) constructiile insiruite sunt permise in zonele unde sunt deja elaborate documentatii urbanistice aprobate.

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

1V.10.7.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitatj de institutii si servicii publice :

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise este de 1000 mp, si
deschiderea minima de 18 m si care permite realizarea perimetral a unei perdele de protectie pe un rénd de arbori.

IV.10.7.4. IS/P - subzona mixta compusa din institufii publice, servicii $i amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru utilizarile admise fara conditionari (Articolul 1V.10.2.4):

Subzona functionala Dimensiune minima a terenului*
Suprafata (mp) Front (m)
Cuplat 300 15
Izolat 600 18

*)  constructiile insiruite sunt permise in zonele unde sunt deja elaborate documentatii urbanistice aprobate.
(2) - dimensiuni minime pentru utilizarile admise cu conditionari (Articolul 1V.10.3.4):
Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibild cu functiunile admise in subzona
IS/P este de 5.000 mp, si deschiderea minima la strada de 50 m.
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IV.10.8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IV.10.8.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca
cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

- In cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea:

- In cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
aliniamentul sau cel mult o retragere de maxim 5,00 metri fatd de acesta;

- In cazul loturilor de locuinte aflate la drumuri clasificate (DJ, DC), retragerea minima obligatore se va
face tinand cont de prevederile OUG 43/1997 actualizata (distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale).

IV.10.8.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu au spa'ii cu servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca
cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

- In cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea;

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament, se va respecta
aliniamentul sau cel mult o retragere de maxim 5,00 metri fata de acesta;

- In cazul loturilor de locuinte aflate la drumuri clasificate (DJ, DC), retragerea minima obligatore se va
face tindnd cont de prevederile OUG 43/1997 actualizata (distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale).

1V.10.8.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avénd lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele
de categoria a lll-a.

- aliniamentul fata de axul drumurilor va respecta profilele prevazute in PUG ;

Daca prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi
obligatoriu mai mari de :

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

1V.10.8.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele
de categoria a lll-a.

- aliniamentul fat& de axul drumurilor va respecta profilele prevazute in PUG ;

Retragerile minime de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare:

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi, avand o lungime de minim 10,0 m pe strazi de categoria |, a Il-a si de 6,0 m pe strazi de categoria a lll-a.

IV.10.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil $i normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatjilor
mobile de pompieri), normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau
necesitatilor de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructjilor;

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
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nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.
IV.10.9.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si
zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- pentru respectarea intimitaji locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din
zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai
putin de 10,00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de produciie se admite regimul compact de construire, cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

IV.10.9.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei i
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaliime, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si
zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- pentru respectarea intimitaji locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din
zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai
putin de 10,00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire, cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

1V.10.9.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,00 metri;

- retragerea fata de limita posterioard va fi egala cu jumatatea din indltimea la cornigd rnasuratd din
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punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,00 metri;

- pe parcelele cu front la strada avand deschiderea de 18 m, retragerea fata de una din limitele laterale
va fi de 1,00 metri (fara fereastra de vedere), iar fata de cealalta limita laterala de minim 4,00 metri ;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitaj teritoriale de referinta decéat ID/IS1, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitaij teritoriale de referinta (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

1V.10.9.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii $si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- cladirile _construite in _regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15,0 metri, cu exceptia celor de colf care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietaii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu
mai putin de 3,0 metri; se va respecta aceeasi prevedere daca insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu
0 unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile_semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu cu mai putin de 3,0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inalfimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje;

IV.10.10. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA / PE PARCELE iINVECINATE
IV.10.10.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :

- Pe 0 parcela se pot amplasa una sau mai multe constructji principale si constructii anexe; cladirile se
vor amplasa de regula in regim izolat, pozitia lor fiind conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se va prevedea o distantd
minima egala cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarn&, a incperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. In cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii
privind insorirea.

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand
limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

IV.10.10.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6,0 metri, daca
fronturile opuse nu au camere locuibile;

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum o ora si jumétate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele fnvecinate. Tn cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentjiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
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egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii
privind insorirea.

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand
limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

1V.10.10.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :

- Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de
6,00 metri;

- Distanta de mai sus se reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice;

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand
limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

IV.10.10.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutji publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 metri, daca
fronturile opuse nu au camere locuibile;

- In toate cazurile se va tine seama de condiiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice

specifice;

Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se mésoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatji, reprezenténd
limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

IV.10.11. - CIRCULATII $1 ACCESE
IV.10.11.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :
Pentru ca o parcela sa fie construbila, aceasta trebuie sa aiba un acces carosabil din strada, care poate fi:
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada).
b) Prin altd parceld, cu servitute de trecere legal instituita si inscrisa in Cartile funciare ale fondului
dominant si ale fondului aservit.
in cazul fronturilor continue la strad3 se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil sa fie cat mai mic.
Pentru o parcela de colt, accesul se va face, de reguld, din drumul mai putin important.
Nu sunt admise solutji de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m.
In mod exceptional se va autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea acestei conditii, cu avizul unitati
teritoriale de pompieri.
IV.10.11.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :
Pentru ca o parcela sa fie construbild, aceasta trebuie sa aiba un acces carosabil din strada, care poate fi:
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada).
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b) Prin alta parceld, cu servitute de trecere legal instituita si inscrisa in Cartile funciare ale fondului

dominant si ale fondului aservit.

In cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil sa fie cat mai mic.

Pentru o parcela de colt, accesul se va face, de reguld, din drumul mai putin important.

Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m.

In mod exceptional se va autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea acestei conditii, cu avizul unitati
teritoriale de pompieri.

IV.10.11.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitatj de institutii si servicii publice :

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si al mijloacelor de transport grele;

- Accesele in parcele, din strazile de categoria | si a ll-a se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- In mod exceptional se va autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si, eventual, a autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

IV.10.11.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- Parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

- Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se va autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si eventual, a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

IV.10.12. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IV.10.12.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;
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- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 200 metri de obiectivul deservit;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5
la HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

IV.10.12.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

- In cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 200 metri de obiectivul deservit;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform anexei nr. 5
la HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

1V.10.12.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor
se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere;

- In spatjul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexeinr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

1V.10.12.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5
la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

IV.10.13. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. Inaltimea maxima admis3 | Iniltimea maxima admisa Numar niveluri
Subzone functionale - . < . .
la cornisa (metri) la coama (metri) conventionale (3,0 m)
Lm/IS 10 14 P+2E*
LM/IS 15 20 P+4E*
IS/ID 12/tehnologic 15/tehnologic P+1E/tehnologic
ISIP 10 14 P+2E*

* Exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare, unde indlfimea maxima admisd este P+1, avand Hmaxim cornisd = 7,00

IV.10.14. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IV.10.14.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie se
aplica atét pentru constructiile noi cat si pentru cele existente la renovarea sau repararea acestora

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie sa se armonizeze prin simplitate si discretie cu
arhitectura traditionala a municipiului. Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa (atat asupra volumetriei
cladirii sau sarpantei acesteia cat si la fatade, invelitoare, etc.) vor pastra sau dupa caz se va reveni prin aceste
interventii la arhitectura originara, la refacerea elementelor de arhitectura ce caracterizeaza zona, dar si la finisajul
fatadelor cu materiale traditionale sau similare ca si compozitie acestora;
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- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (ex.: alb, crem);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea pereilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiald aplicatd pe caramida; socluri din piatra aparentad sau finisate cu mortar;
elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra naturala sau
caramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatada, caramida aparentd pe intreaga fatada, placaj
ceramic pe intreaga fatada, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice stralucitoare, picturd sau mozaic pe
toata suprafata unei fatade.

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramica multicolora, tabla vopsita in alte
culori decét cele specificate anterior si tabla zincata.

- In vederea autorizarii, se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii
asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, desfasurari de fronturi, fotomontaje, etc.);

IV.10.14.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie se
aplica atat pentru constructiile noi cat si pentru cele existente la renovarea sau repararea acestora

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie sa se armonizeze prin simplitate si discretie cu
arhitectura traditionala a municipiului.

Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa semnalate pe plansa de Reglementéri Urbanistice (atat
asupra volumetriei cladirii sau sarpantei acesteia cat si la fatade, invelitoare, etc.) vor pastra sau dupa caz se va reveni
prin aceste interventii la arhitectura originara, la refacerea elementelor de arhitectura ce caracterizeaza zona dar si la
finisajul fatadelor cu materiale traditionale sau similare ca si compozitie acestora;

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (ex.: alb, crem);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiald aplicatd pe caramida; socluri din piatra aparentad sau finisate cu mortar;
elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra naturald sau
caramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatada, caramida aparenta pe intreaga fatada, placaj
ceramic pe intreaga fatada, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice stralucitoare, pictura sau mozaic pe
toata suprafata unei fatade.

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramica multicolora, tabla vopsita in alte
culori decét cele specificate anterior si tabla zincata.

- In vederea autorizarii, se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventji
asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, desfasurari de fronturi, fotomontaje, etc.);

1V.10.14.3. ID/IS - subzona mixt& industrie nepoluanta si depozitare, unitatj de institutii si servicii publice :

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

IV.10.14.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- Se va asigura o tratare unitara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
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- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- Cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a lucrarilor
tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro, grena,
brun-roscata este obligatorie; acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutji de acoperire ce imita tigla, tip tigla metalica;

- Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, portocaliu, galben
citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- Nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, tumn, etc.;

- Nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea constructiei pe
fatadele constructiilor principale;

- Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament;

- Urmétoarele materiale sunt interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, panouri tip sandwich, alucobond.

- Se vor utiliza materialele specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde,
pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

- Aspectul cladirilor pentru subzona N-E se va realiza in baza studiilor de amenajare peisagistice avizate
conform legislatiei in vigoare

- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de cétre specialisti
in domeniul arhitecturii peisagere, urbanismului, horticulturii si forestier;

- intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

IV.10.15. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
IV.10.15.1. Li/lS - subzona mixta situata in tesut traditional cu regim de construire discontinuu :

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Pana la realizarea/extinderea refelei de apa potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa
din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie
protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor.

- Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrind, grajd,
cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretji fantanii trebuie astfel amenajati incat sa
previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau
piatrd, tuburi din beton. Peretii fanténii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 ¢cm
deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar
articularea cu pereii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis
care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem
care s& impiedice poluarea ei: géleat proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5
m, amenajata in pantd, cimentatd sau pavata, impermeabilizatd contra infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea
accesului animalelor);

- Unitatile pentru institutii si servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a
apelor uzate; in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatji
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu
provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului;
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- Apele uzate provenite de la unitdtile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase,
spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum si de la orice unitati care, prin
specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive,
se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, inainte de evacuarea in
colectorul stradal;

- Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care
vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie;

- Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate i
executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuint;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente
acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile menajere din locuintd; deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat in
recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului;

- Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare care nu se asimileaza cu fermele
zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin 10 m de ferestrele
locuintelor;

- Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifj (tripozi unitj cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- Pentru iluminarea spatjului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare
tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.);

- extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice va fi facutd si in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate;

- Intretinerea spatiilor verzi, indiferent de regimul proprietatii, se asigura de catre proprietarii $i
administratorii acestora.

IV.10.15.2. Lc/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- Echiparea tehnico-edilitara se va face conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor
asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul autorittii competente care administreaza
resursele de apa;

- Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi unitj cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
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- Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare
tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

- extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice va fi facuta si in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate

- Conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din
intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare vor fi elaborate de catre specialisti in
domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asiguré de catre proprietarii si administratorii acestora.

IV.10.15.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitétj de institutii si servicii publice :

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea i
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa.

- Se admit solutji individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara,
eoliand, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local;

- Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitafii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatji
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

- Se admit solutjii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara,
eoliana, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

IV.10.15.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatju plantat in
care este admis accesul publicului

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul autorittii competente care administreaza
resursele de apa;

- Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetji;

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelit (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare
tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

- extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice va fi facutd si in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate

- Conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare vor fi elaborate de catre specialisti in
domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asiguré de catre proprietarii si administratorii acestora.
IV.10.16. - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
IV.10.16.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :
- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
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peisager sub forma unor gradini de fatada;
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 40 mp;
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- Se va asigura un procent de spatji verzi de minim 20% pe fiecare parcela;
- Plantatjile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate si a
speciilor utilizate;
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
Din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la buget, se vor utiliza speciile
locale adaptate conditiilor climatice.
IV.10.16.2. LM/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :
- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatada;
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 40 mp;
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- Se va asigura un procent de spatji verzi de minim 20% pe fiecare parcela;
- Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- Din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la buget, se vor utiliza
speciile locale adaptate conditjilor climatice.
1V.10.16.3. ID/IS — subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :
- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatji.
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp;
- Se va asigura un procent de spatji verzi de minim 10% pe fiecare parcela;
- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata
de alte subzone si unitatj teritoriale de referinta.
1V.10.16.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :
- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatada;
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 40 mp;
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcela;
- Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- Din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor utiliza
speciile locale adaptate condifiilor.
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IV.10.17. - IMPREJMUIRI
IV.10.17.1. Lm/IS - subzona mixta situata in {esut traditional cu regim de construire discontinuu :

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inalfimea maxima de 1,80 m;

- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 metri;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd din lemn, cu inaltimea maxima de 2,0 m;

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructji) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulaiei auto si pietonale;

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
va face si prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

IV.10.17.2. Lc/IS - subzona mixta cu regim de construire compact in zonele de locuire colectiva :

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 1,80 m;

- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 metri;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd din lemn, cu inaltimea maxima de 2,0 m;

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale;

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
va face si prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

IV.10.17.3. ID/IS - subzona mixta industrie nepoluanta si depozitare, unitati de institutii si servicii publice :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor se face pentru functiunea dominanta
conform necesitatii de securitate; elementele de decor sau plastica vor fi stabilite in cadrul DTAC in conditiile
prezentului RLU;

- Aspectul imprejmuirii se supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului exterior al constructiilor, astfel:

- Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd opace, cu H = cca. 2 m;
- Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente si bine ancorate.
IV.10.17.4. IS/P - subzona mixta compusa din institutii publice, servicii si amenajari de tip turistic - spatii verzi,
amenajari sportive si de agrement :

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00
metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi fie
opace, fie transparente dublate cu gard viu sau exclusiv din gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri,
pentru a asigura confortul visual reciproc al vecinilor;

marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
va face si prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :
IV.10.18. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) :

Lm/|S . POTmaxim= 40%
LM/IS . POTmaxim= 30%
ID/IS . POTmaxim= 60%
ISIP . POTmaxim= 60%

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - In&ltimea maxima admisibil4 a constructiilor

IV.10.19. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) :

Lm/lS . CUTmaxim= 1,20
LM/IS : CUTmaxim= 1,80
ID/IS : CUTmaxim= 1,80
IS/P : CUTmaxim= 1,80

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - In&ltimea maximé admisibild a constructiilor
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IV.11. TA- ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
GENERALITAT!

Zona terenurilor aflate permanent sub ape si constructile aferente (TA) cuprinde toate constructiile si
amenajarile destinate asigurarii circulatiei sau, retentiei apei pe teritoriul localitatilor si in afara acestora, pentru
satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei si industriei, cresterea productiei agricole, apararea impotriva inundatiilor
si protectia apelor impotriva poluarii si are in compunere albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor si
balilor naturale, cuvetele lacurilor de acumulare la nivelurile maxime de retentie si altele asemenea.

Satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei are prioritate fata de folosirea apei in alte scopuri, restringerea
utilizarii apei potabile pentru populatie, in folosul altor activitati fiind interzisa..

De asemenea, au prioritate, fata de alte folosinte, alimentarea cu apa pentru animale, refacerea rezervei
intangibile de apa pentru incendii, precum si debitele necesare mentinerii echilibrului ecologic al habitatului acvatic.

Dupa asezarea lor, apele sunt diferentiate in: ape de suprafata si ape subterane.

Dupa destinatia economica, apele sunt:

o de folosinta generala (ape pentru satisfacerea nevoilor populatiei, ca obiect de consumatie individuala);

e ape destinate agriculturii (apele care se folosesc in special pentru irigatii)

e ape cu destinatie speciala (cele care se utilizeaza pentru navigatie, plutérit, producerea energiei
electrice, pescuit si apar ca mijloace de productie).

IV.11.1. Zone si subzone functionale (in acest capitol, zona (TA) fiind tratata ca parcela):

Zone terenurilor aflate permanent sub ape si constructiile aferente cu subzonele:

o TA - terenuri aflate permanent sub ape si constructiile aferente :

e albia minora - suprafata de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, cu curgere nestingherita ;
o albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa ;

e lacuri ;

IV.11.2. Functiunea dominanta a zonei este :

e constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile aferente (TA);

IV.11.3. Functiuni complementare admise:

In zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile
aferente (TA) sunt admise: lucrari hidrotehnice, de poduri si modernizari de poduri, instalatii de captare a apei din albie
si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de alta natura, aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si
transversale si alte lucrari similare, alimentarea cu energie electrica (reteaua de transport), activitati privind
salubritatea urband, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie), canalizare pluviala si orice alta
activitate admisa de normele tehnice specifice si legislatia in vigoare.

Functiunile complementare sunt admise numai in conditiille art.19 din R.G.U. in zona de protectie a raurilor.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR SI CLADIRILOR
IV.11.4. Utilizari permise:

e In zona constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si cele aferente (TA) sunt
permise toate lucrarile aferent amenajarilor hidrotehnice (pentru activitati economice, agricole, energetice, industriale),
a celor care deservesc obiective turistice, drumuri de acces in localitati sau incinte si cele pentru organizari de santier.

o Lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de aparare si consolidare, alte
constructii, amenajari si instalatii destinate exploatarii si ntretinerii réurilor sau functiunilor complementare admise.

e Dotari ale unitatilor ale intreprinderilor de profil la nivel teritorial ;

o Lucrari de poduri si modemizari de poduri, punti pietonale si altele asemenea ;

o Amenajari pentru agrement ;

e Orice constructii sau amenajari adiacente cursurilor de apa si in zona de protectie a acestora, care se
fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice;
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IV.11.5. Utilizari permise cu conditii:

e Orice constructie care, prin amplasare si functionare, nu va afecta buna desfasurare a gospodaririi
rationale si protectiei cursurilor de apa impotriva epuizarii si poluarii, precum si amenajarea complexa a cursurilor de
apa pentru satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei si industriei, cresterea productiei agricole, apararea impotriva
inundatiilor si protectia apelor impotriva poluarii.

e In zona de protectie a cursurilor de apa, toate constructiile si amenajarile, cu conditia respectarii
prescriptiilor tehnice si reglementarilor urbanistice (art. 19 din R.G.U.), in conditile stabilite de Legea apelor
(actualizata) nr. 107/1996, cu avizele conforme stabilite de legislatia in vigoare si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare si care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale
si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare cu privire la
regimul curgerii libere a apei, evitarea inundatjilor ai a poluarii.

¢ |n zona de protectie a echipamentelor edilitare, in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice, conform prevedenilor HG. nr. 101/ 1997, in conditiile obtinerii
avizelor conforme legale (existenta unui proiect elaborat conform Legii 50/1991 republicatd, a Legii 10/1995, a
studiului de impact si a Acordului de mediu) ;

e Oricare din functiunile compatibile pe terenurile agricole adiacente, cu conditia obtinerii avizului OCPI
pentru scoaterea din circuitul agricol si al Autoritatii Nationale “Apele Romane” pentru utilizarea resursei de apa ;

e Oricare din constructiile apantinand functiunilor compatibile in zonele in care s-a instituit interdictie
temporara de constructie, pana la elaborarea si aprobarea conform legii a solutiilor si proiectelor de specialitate
necesare precizate prin reglementari ;

e Autorizatia de construire pentru lucrarile premise cu conditii din zona constructii si amenajari in zone
cu terenuri aflate permanent sub ape si cele aferente (TA) se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

IV.11.6. Utilizari interzise:

e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna organizare Ssi
desfasurare a curgerii libere a apei sau prezinta riscuri de poluare sau accidente sunt interzise in zona de siguranta si
protectie a cursurilor de apa ;

e Lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea cursurilor de apa si nu
permit interventia in caz de avarie sau polueaza apa.

¢ Punerea in funciune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in functiune de
noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de productie modificate, care
maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a
instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate,
respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

¢ Realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriald ori de extindere a celor
existente, fara extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de canalizare si a statjilor de epurare.

e Lucrari si constructii care folosesc in activitate procedee sau tehnologii care prevad :

- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa sau in cuvetele lacurilor sau ale
baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel ;

- evacuarea de ape uzate in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in balti, helesteie
sau in iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare ;

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-menajere
sau cu continut periculos ;

- spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje si
agregate mecanice, precum $i a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase ;
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- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop ;
- aruncarea sau evacuarea in instalatji sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor periculoase
si/sau substantelor periculoase ;
- spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor de
uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;
- deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor si pietrisurilor
fara aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a apelor ;
- depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel in zonele de protectie instituite, precum i
depozitarea sau folosirea de ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase ;
IV.11.7. Interdictii temporare de construire:
e Pentru orice constructie in zonele definite ca avand interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor
(rezolvare recalibrare albie, lucrari de decolmatare, trasee de canale noi, traversari, etc.), cu respectarea prospectelor
stabilite prin P.U.G. si a proiectelor de specialitate elaborate in conditiile respectarii Legii nr. 10/1995.
e Pentru lucrarile de extindere a cailor de comunicatie existente sau pentru realizarea unor strazi noi,
ce necesita studii si cercetari suplimentare, este instituita interdictia temporara de construire pana la elaborarea si
aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament ) si a documentatiilor specifice.
« in zonele prevazute pentru a primi lucrari de recalibrare si amenajare, nu se vor autoriza constructii
pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii Legii 10/1995.
IV.11.8. Interdictii permanente de construire:
e Orice constructie amplasata in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa
conform Legii apelor 107/1996, anexa 2;
e Orice fel de constructii care prin functiune, conformare si estetica impieteaza desfasurarea in bune
conditii a curgerii libere a apei sau creaza pericol de poluare sau accidente ;
e Orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico - edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupune cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
nici unul din factorii interesati;
e Se vor respecta zonele de protectie sanitara si servitutile legal instituite, evidentiate in P.U.G.
e Modul de folosire a terenurilor din zona de protectie cursuri de apa care pot face obiectul exproprierii
pentru cauza de utilitate publica va fi comunicat detinatorilor si inscris in evidenta cadastrala, constituind servitute.
e Conform Legii, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avindu-se in vedere zone anume
stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Romane", fara a percepe taxe, pentru:
- trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in acest scop ;
- amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori
instalatii necesare executérii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea instalatjilor ;
- transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind
apararea impotriva inundatiilor;
- transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatji, precum si pompari experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din refeaua nationala de observatii si masuratori ;

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

IV.11.9. Amplasarea fa de drumurile publice : conform art. 6 din RLU:

Apele reprezinta o sursa naturala regenerabila, vulnerabila si limitata, element indispensabil pentru viata si
pentru societate, materie prima pentru activitati productive, sursa de energie si uneori cale de transport, oricum factor
determinant in mentinerea echilibrului ecologic.

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere
al apelor, sunt instituite zone de protectie pentru:

o albia minora a cursurilor de apa pentru urmatoarele latimi de albie minora :
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- curs de apa sub 10 m — latimea zonei de protectie in lungul cursului de apa =5 m;
- curs de apa 10 — 50 m — latimea zonei de protectie in lungul cursului de apa = 15m;
- curs de apa peste 51 m — latimea zonei de protectie in lungul cursului de apd =20 m ;
e suprafata lacurilor naturale sau a balfilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica :
- indiferent de suprafata = 5 m, la care se adauga eventual zona de protectie stabilita prin studiu ;
o suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si derivatii
de debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte construciji hidrotehnice realizate pe ape :
- curs de apa sub 10 m — latimea zonei de protectie in lungul cursului de apa regularizat=2m;
- curs de apa 10 - 50 m - latimea zonei de protectie in lungul cursului de apa regularizat =3 m ;
- curs de apa peste 51 m — latimea zonei de protectie in lungul cursului de apa regularizat=5m;
- canale de derivatie de debite — [&{imea zonei de protectie de-a lungul canalului de derivatie =3 m ;
e |ucrari de aparare impotriva inundatjilor :
- latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor = 4 m spre interiorul incintei ;
- baraje de pamént, anrocamente, beton sau alte materiale =20 m in jurul acestora ;
o constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatji apelor :
- instalatji de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice =2 min jur;
- borne de microtriangulatie, foraje, drenaje, aparate de masurarea debitelor = 1 m in jurul acestora;
- forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si masuratori = 1,5 m in jurul acestora ;

Terenurile aflate in zona de protectie (cuprinsa de la zona de siguranta si marginea exterioara a albiei minore)
raman in gospodarirea acelora care au in proprietate sau administratie cursul de apa, lacul, balta sau acumularea.

Autorizarea constructiilor si respectiv, amplasarea lor se va face cu respectarea zonelor de siguranta a
cursurilor de apa, lacuri, balti, amenajari hidrotehnice, etc. conform Legii 107/1996 — Legea apelor si a celor emise de
alte organisme de reglementare si indicate la art. 2 din RLU.

Toate lucrarile din zona cursurilor de apa, lacurilor si baltilor si in zonele lor de protectie, precum si in zonele
cunoscute ca fiind afectate de inundatji si baltiri accidentale istorice se autorizeaza numai cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice, cu avizul administratorului si respectarea normelor tehnice de constructie.

La proiectarea interventiilor asupra cursurilor de apa sau a celor statatoare se va tine seama de categoria
functionald, de clasa tehnica, de profilurile transversale, stabilite conform Legii 107/1996 — Legea apelor si in
conformitate cu toate deciziile si actele normative emise de Administratia Nationala "Apele Romane".

IV.11.10. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructillor si amenajarilor necesare activitatilor din fiecare subzona functionala constructii si
amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile aferente (TA) se va face in interiorul parcelei
subzonei respective (zona constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile
aferente (TA) este tratata ca o parceld) si se vor respecta toate actele normative specifice domeniului pentru tipurile de
constructii si instalatii amplasate in zona cursurilor de apa, lacurilor, baltilor si a constructjilor hidrotehnice, determinate
de ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra inundatjilor, nocivitati, poluare, accidente tehnice, etc.).

IV.11.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei a amenajarilor necesare constructiilor si amenajarilor pentru activitatile din
fiecare subzona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile
aferente (TA) si a lucrarilor pentru functiuni complementare admise se va face conform necesitatilor tehnice, normelor
si proiectelor de specialitate, fara a afecta parcelele vecine cu alte functiuni (indiferent de proprietar).

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

IV.11.12. Accese carosabile

Accesele carosabile noi, strazi noi, in zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate
permanent sub ape si constructiile aferente (TA) — considerata ca o parcela, se fac pe baza PUZ cu regulament
aferent aprobat, cu avizul conform al administratorului apei si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare.

Fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat.

Accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii si zonele de protectie ale apei.
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IV.11.13. Accese pietonale

Toate lucrarile din zona cursurilor de apa se autorizeaza numai cu avizul administratorului si cu respectarea
normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare, pe baza documentatiei tehnice si/sau PUZ si RLU aprobat.

Se interzice autorizarea constructiior pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

IV.11.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor din zona functionald constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate
permanent sub ape si constructiile aferente (TA) este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la
retelele tehnico-edilitare existente, cu obtinerea acordurilor si avizelor de la autoritatile care gestioneaza cursurile si
acumularile de apa.

Pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator capacitatii
acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului Local.

Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din intravilan, precum si racordurile de la
acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obligh s& racordeze constructia,
potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

IV.11.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare

In zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile
aferente (TA), se pot autoriza lucrari de constructii si instalatii, de deservire, intretinere si exploatare aferente cursurilor
si acumularilor de apa, lucrari hidrotehnice, de protectie, de evitare a poluarii accidentale sau de inlaturare a efectelor,
conducte de alimentare cu apa si canalizare sau alte lucrari asemenea, cu avizul conform al administratorului si cu
respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare. Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de
regula, in afara zonei de protectie a cursului, mai ales in zone de deplina siguranta.

Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului cursului sau
acumularii de apa si cu respectarea legislatiei in vigoare.

In cazurile in care din studiile de fezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea realizarii retelelor tehnico-edilitare
pe terenuri apartindnd domeniului public, se vor stabili masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea
servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata afectate.

Regulile din contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de
lucréri de extindere, mérire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare si modificari a traseelor celor
existente va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor parti semnatare ale acestora, clauzele contractuale urmarind
apararea interesului public, fara a descuraja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si servicii
publice si altele asemenea, precum si retelele tehnico-edilitare necesare functionarii acestora) care pot contribui la
cresterea calitatji vietji.

Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice specifice.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, inclusiv pe zona in care
acestea afecteaza domeniul public.

Pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice judetene necesare, precum si ale regiilor de specialitate - in functie de importanta
lucrarilor de realizare sub aspect juridic si financiar.

IV.11.16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Parcelele pe care sunt amplasate amenajarile din zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri
aflate permanent sub ape si constructiile aferente (TA) sunt proprietate publica, in consecinta si retelele tehnico -
edilitare sunt proprietate publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
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Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime.
Lucrarile edilitare astfel realizate trec in proprietatea publica si se administreaza potrivit legii.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

IV.11.17. Parcelarea

Pentru crearea unor parcele noi necesare realizarii de lucrari publice se va intocmi PUZ cu regulament
aferent, cu respectarea in totalitate a reglementarilor pentru functionarea zonei functionale constructii si amenajari in
zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile aferente (TA).

IV.11.18. Inaltimea constructiilor : Conform necesitatilor tehnice sau normelor specifice, daca nu fac parte
din categoria constructiilor cuprinse in reglementarile PUG.

IV.11.19. Aspectul exterior al constructilor

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor din zona functionala constructii si amenajari in zone cu
terenuri aflate permanent sub ape si constructiile aferente (TA) reprezinta o problema de interes public si se va f{ine
seama de imaginea prezentata publicului.

IV.11.20. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile
aferente (TA), procentul de ocupare a terenului este determinat de necesitatea realizarii echilibrului intre functiunea de
baza si functiunile complementare.

Functiunea de baza se va proiecta si realiza conform normelor tehnice in vigoare, continute in reglementarile
Administratiei Nationale “Apele Romane”, procentul de ocupare a terenului respecténd, de regula, indicatiile specifice
ale UTR din care face parte, posibil de modificat dupa necesitati tehnologice.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

IV.11.21. Parcaje

In zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile
aferente (TA) pot fi amplasate parcaje in urma studiilor specifice de circulatie si PUZ cu regulament aferent aprobat,
fara a se afecta siguranta si fluiditatea liberei curgeri a apei.

Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care, prin specific (de exemplu — functiunile de

agrement) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective.

Utilizarea domeniului public, conform art. 33 pct. 2, care se stabileste prin autorizatia de construire de catre
consiliile judetene sau de catre primari nu se aplica pentru cladiri cu destinatia constructii si amenajari in zone cu
terenuri aflate permanent sub ape si constructiile aferente (TA) cu terenuri adiacente la DN/DJ.

IV.11.22. Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi la constructiile din zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate
permanent sub ape (TA) in special in zonele de protectie instituite si numai cu avizul factorilor interesati.

Spatiile verzi vor avea rol de protectie si rol estetic, iar studiile de peisaj pregatitoare PUZ si alte documentatii
de specialitate vor stabili modul in care se vor realiza spatiile verzi si plantate in fiecare subzona.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor de apa si a acumularilor (lacuri
sau balti) acolo unde au fost prevazute prin proiecte.

* Pentru constructii specificate Ipentru protectia malurilor, eliberarea autorizatiilor de construire va fi
conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate ;

« Pentru constructiile cu functiuni specificate cu destinatia constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate
permanent sub ape (TA), se va asigura un spatiu verde si plantat de 15% din parcela sau conform studiului de impact ;

IV.11.23. Imprejmuiri

Imprejmuirile in zona functionala constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape (TA) se
vor realiza numai din motive de siguranta, securizarea activitatilor din zona, in urma documentatiei tehnice (DTAC) si
vor avea o conformare diferita de imprejmuirile parcelelor private:

Se face recomandarea de realizare a imprejmuirilor spre aliniament de preferinta din gard viu si care sa aiba
inaltime mica (0,60 m - 1,00 m), daca necesitatile functionale si de securitate permit.
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IV.12. ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - @

GENERALITATI
Cuprinde terenurile aflate in teritoriul administrativ al municipiului, exterioare teritoriului intravilan.
Pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a municipiului in corelare cu comunele limitrofe, trebuie
sa fie luate in considerare reguli privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor de la limita teritoriului administrativ.
Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al municipiului
Moreni, se face numai cu respectarea prevederilor legale.
Restrictii provizorii recomandate:
- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile ulterioare
de modernizare a municipiului;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizarea si modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare
Unitatile teritoriale de folosinta ale municipiului Moreni sunt:
EX1 — Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de protectie ale acestora;
EX2 — Zone rezervate pentru activitati agricole;
EX3 — Zone rezervate pentru activitati forestiere;
EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape;
EX5 — Zone cu terenuri destinate zonelor de protectie a patrimoniului construit;

EX1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele lor de protectie
Zonele aferente lucrarilor de infrastructurda majora cuprind zonele aferente cailor de comunicatie si zonele
aferente retelelor majore de transport utilitati: energie electrica, aductiuni de apa, etc.
IV.12.1. DRUMURI - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI
Se reglementeaza situatjile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
fara acord prealabil.
Pe teritoriul municipiului exista doar doua drumuri judetene (D.J. 710A: Miculesti (DJ 710) - Ulmetu - Suvita -
Izvoru - Tisa - Valea Lunga - ledera - Moreni - Ghirdoveni - |.L.Caragiale (DN 72) si D.J. 720: Razvad (DN 72) - Moreni
- Limita jud. Prahova), un drum comunal (DC 9A - Moreni (DJ 720) - Cricovu Dulce — Colibasi) si drumuri locale.
Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor i viaductelor, in cale curenta si aliniament:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu h < 5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.
b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, delimitat conform tabelului urmator:
Distantele de protectie a drumului in funcie de categoria acestuia:
Distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie (m)
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18
c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafetele de teren aflate sub pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o lungime
mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

Categoria drumului
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IV.12.1.1. - UTILIZARI ADMISE

- Realizarea de drumuri publice;

- Ampriza si zonele de siguranta ale drumurilor, podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate, zonele
de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta
circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse
intre drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

IV.12.1.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si al
autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv,
realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, accese, amenajari
sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei.

IV.12.1.3. - UTILIZARI INTERZISE

- Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantaii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente, in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica
de 50,00 m de marginea imbracamintii asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale
europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean (unitati productive, complexuri
comerciale, depozite angro si en-detail, unitatj tip show-room, obiective turistice, de agrement si de loisir, cartiere
rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara
activitati economice);

- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor noi
propuse, realizarea si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatjilor de parcare.

IV.12.2. CAl FERATE - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI
Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este fasia de teren, indiferent de proprietar, in latime de 20 m
aflata de o parte si cealaltd a caii ferate, iar zona de protectie a infrastructurii feroviare este fasia de teren, indiferent
de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situati de o parte si de alta a caii
ferate.
IV.12.2.1. - UTILIZARI ADMISE
- Infrastructura feroviarg;
- Amenajari, constructii si instalatji aferente cailor de rulare.
IV.12.2.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
In zona de siguranta a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
C.F.R. si al Ministerului Transporturilor:
- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferats;
- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatjei;
- instalatji fixe pentru tractiune electrica;
- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.
Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate C.F.R. S.A. si al Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari de investitii care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare:
- cai ferate industriale;
- lucrari hidrotehnice;
- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termo-tehnologice si canale libere.
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IV.12.2.3. - UTILIZARI INTERZISE
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate roméane, precum si a condiiilor de desfasurare normala a traficului.

IV.12.3. RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI
Pe teritoriul municipiului Moreni exista LEA (linii electrice aeriene) de inalta tensiune (110 kV) si medie
tensiune (20 kV). Latimea zonei de protectie fata de LEA (liniile electrice aeriene) este in functie de capacitatea lor de
transport: 37 m (18,5 m de o parte si de alta) pentru LEA 110 kV si 24 m (12 m de o parte si de alta) pentru LEA 20kV.
IV.12.3.1 - UTILIZARI ADMISE
- Amplasarea obiectivelor energetice (posturi de transformare, linii electrice).
IV.12.3.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor existente care subtraverseaza zona de protectie i
siguranta se va face pe baza unor proiecte intocmite de societati autorizate si vor fi supuse avizarii Electrica S.A.
IV.12.3.3 - UTILIZARI INTERZISE
- Este interzisa autorizarea constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zonele de proteciie si
siguranta LEA.

IV.12.4. RETELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Conductele de transport al gazelor naturale cu presiunea intre 6...40 bar sunt realizate din otel si sunt
montate subteran, fiind in cea mai mare parte prevazute cu protectie catodica.

in vederea asigurarii functionarii normale a conductelor si pentru a evita punerea in pericol a persoanelor,
bunurilor si mediului, in zona de siguranta si in zona de protectie se impun terilor restrictii si interdictii, conform
normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale — NTPEE-
2008, din 5 februarie 2009, actualizata la data de 29 iulie 2010.

Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale se intinde de ambele parti ale conductei si se
masoara din axul conductei. Latimea zonei de protectie este in functie de diametrul conductei si este precizata in
normele mentionate mai sus.

Zona de siguranta include si zona de protectie.

IV.12.4.1 - UTILIZARI ADMISE

- Conform normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale;

-In zona de protectie nu se executd lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului licentiat care
exploateaza conducta.

IV.12.4.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor din sectorul gazelor
naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei;

- Pentru amplasarea statjilor de reglare masurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanta minima fata de
cladiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioara a imprejmuirii.

IV.12.4.3 - UTILIZARI INTERZISE

- In zona de siguranta, zona care se intinde de fiecare parte a axului conductei, nu poate fi construité nici
un fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.);

- In zona de protectie sunt interzise: construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea
de arbori si nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea conductei (de exemplu scarificarea terenului).
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IV.12.5. RETELE DE TRANSPORT PRODUSE PETROLIERE - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Teritoriul municipiului Moreni este strabatut de magistralele de titei @ 6 5/8” Teis-Moreni si fibra optica @ 8
5/8” Siliste-Moreni cu instalatjile aferente (prize potential, robineti sectionare, camerete, etc.), administrate de firma
S.C. ,Conpet” S.A. Conductele si instalatile mentionate fac parte din Sistemul National de transport al petrolului,
apartin Domeniului public al Statului si sunt de interes strategic.

Transportul de produse petroliere se face in conformitate cu prevederile din Ordinului 196 / 10 octombrie 2006
al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice
actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului,
gazolinei, condensatului si etanului (SNTTGCE), conductele de gazolina care tranziteaza teritoriul administrativ al
municipiului.

In acelasi act normativ se definesc:

Distanta de protectie - distanta minima care asigura accesul in vederea exploatarii SNTTGCE, inclusiv
realizarea interventiilor la acestea. Distanta se masoara din axul conductei, de o parte si de alta a acesteia.

Distanta de siguranta - distanta minima care trebuie asigurata in vederea mentinerii gradului de securitate al
obiectivelor din cadrul SNTTGCE, si vecinatati. Aceasta se masoara din axul conductei la punctul cel mai apropiat al
unei instalatji, constructii etc. sau ca distanta intre punctele cele mai apropiate a doua instalatii, constructji etc.

Pe traseele conductelor si obiectivelor/instalatiilor aferente administrate de S.C. ,Conpet” S.A. se instituie zone
(culoare) cu restrictii de construire in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 196/2006 al A.N.R.M. Zona de siguranta
la conducta de transport {itei este de 10 m de o parte si de alta a conductei si 5 m la conducta cu fibra oprica. Zona de
siguranta este zona in care se interzice ,efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter
provizoriu.”

IV.12.5.1 - UTILIZARI ADMISE

- Conform normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport al {iteiului, gazolinei, condensatului si etanului.

IV.12.5.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Conform normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport al {iteiului, gazolinei, condensatului si etanului.

IV.12.5.3 - UTILIZARI INTERZISE

- Conform normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport al {iteiului, gazolinei, condensatului si etanului.

IV.12.5.4 - CONDITII DE AVIZARE

- Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari autorizatii de construire, aviz de
oportunitate/arhitectului sef la P.U.Z.—uri, P.U.D.—uri, modernizéri de drumuri, etc., si Certificate de Urbanism necesare
vanzariilcumpararii de terenuri amplasate in vecinatatea conductelor, obiectivelor/instalatiilor de transport titei va fi
solicitat avizul S.C. ,Conpet” S.A. prin mentionarea acestuia in certificatul de urbanism.

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole

IV.12.6. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Pe terenurile agricole din teritoriul administrativ extravilan al municipiului autorizarea directa a executarii
lucrérilor si amenajarilor este permis& pentru functiunile si in conditiile stabilite prin Legea 186/2017 si Legea
193/2019.

IV.12.6.1 - UTILIZARI ADMISE

- Realizarea activitatilor agricole;
- Realizarea constructiilor si instalatjilor aferente activitajlor agricole;
- In extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, in
conformitate cu prevederile Legii 50 / 1991 (art. 3, alin. h).
IV.12.6.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de specialitate, avizate de organe specializate in protectia
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mediului $i sanatate publica.
IV.12.6.3 - UTILIZARI INTERZISE
- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si a ll-a de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare precum si pe cele plantate cu vii si livezi este interzisa.

EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere

IV.12.7. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:
Suprafetele impadurite din extravilan s-au delimitat conform plangei cuprinzand teritoriul administrativ Moreni.
IV.12.7.1 - UTILIZARI ADMISE
- Activitati conform Codului Silvic Roman.
IV.12.7.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, si al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

- Pentru orice constructie care prin functionarea sa (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante
etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita
autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

IV.12.7.3 - UTILIZARI INTERZISE

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa. In
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea
in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera;

- Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape

IV.12.8. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Apa nu este un produs comercial oarecare, ci este un patrimoniu natural care trebuie protejat, tratat si aparat.

Apele fac parte din domeniul public al statului. Cunoasterea, protectia, punerea in valoare si utilizarea durabila
a resurselor de apa sunt actiuni de interes general. Sunt perimetre protejate — ecologic, peisagistic, sanitar.

IV.12.8.1 - UTILIZARI ADMISE

- Pe malurile apelor (domeniul public), dacd nu sunt impuse restrictii, orice persoana fizica are dreptul de
acces liber, pe propria raspundere, pentru plimbare sau recreere, fara a produce prejudicii apelor, albiilor si riveranilor;

- Circulatia pe cursurile de apa, lacuri naturale, cu barci de agrement fara motor, se efectueaza liber, cu
respectarea drepturilor riveranilor si reglementarilor legale;

- Orice alta utilizare a albiilor minore se va face cu avizul de gospodarire a apelor.

- In zona constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si cele aferente (TA) sunt
permise toate lucrarile aferent amenajarilor hidrotehnice (pentru activitati economice, agricole, energetice, industriale),
a celor care deservesc obiective turistice, drumuri de acces in localitati sau incinte si cele pentru organizari de santier.

- Lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, aparari de

maluri, stabilizari de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de aparare si consolidare,
alte constructii, amenajari si instalatii destinate exploatérii si ntretinerii réurilor sau functiunilor complementare admise.

- Lucrari de poduri si modemizari de poduri, punti pietonale si altele asemenea ;

IV.12.8.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este permis in
conditiile stabilite de detinatorii acestor zone si cu respectarea prevederilor inscrise in autorizatia de gospodarire a
apelor, eliberata acestora;

- Realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de extindere a celor
existente, numai cu realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de canalizare si a
instalatjilor de epurare necesare;
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- Deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor si pietrisurilor numai
cu avizul de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a apelor;

- Utilizatorii de apa amplasati pe teritoriul localitatilor sau pe platformele industriale pot evacua apele uzate
in retelele de canalizare publicd sau in cele ale platformelor industriale numai cu respectarea conditiilor stabilite de
detinatorul acestor retele si numai daca statiile de epurare finala ale localitatilor sau platformelor industriale respective
au profil tehnologic necesar si capacitati disponibile. Tn toate cazurile este obligatorie pre-epurarea locald a apelor
uzate provenite de la acesti utilizatori.

IV.12.8.3 - UTILIZARI INTERZISE
Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:

- punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in functiune de
noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de productie modificate, care
maresc gradul de incércare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a
instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari i masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate,
respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau ale baltilor
si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel;

- evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, in balfi, helesteie sau in iazuri, cu exceptia
iazurilor de decantare;

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-menajere sau cu
continut periculos;

- spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje si agregate
mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;

- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop;

- spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor de uz
casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

- in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi sunt interzise depozitarea gunoaielor si deseurilor de
orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase.

EX5 - Zone cu terenuri destinate zonelor de protectie a patrimoniului construit

IV.12.9. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:
Pentru siturile arheologice, se instituie zonele aferente de protectie, pentru a se asigura conservarea integrata
a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie este suprafata de jur-imprejurul
monumentului istoric delimitata cu o raza de 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.
IV.12.9.1 - UTILIZARI ADMISE
- Situri arheologice: lucrari agricole cu aratura pana la 30 cm;
IV.12.9.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Situri arheologice:

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se va face cu avizul Ministerului Culturii in cazul obiectivelor ce au ca obiect cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice de interes national si cu avizul serviciilor descentralizate
ale ministerului in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes local;

- in cazul descoperirii intdmplatoare de vestigii arheologice (piese litice, 0s, ceramica, metal, pietre arse,
morminte, ziduri de piatra, valuri de pamant) in timpul lucrarilor de constructie edilitar—gospodaresti, agricole sau ale
calamitatilor naturale, trebuie sa se recupereze piesele, sa se impiedice distrugerea contextului din teren si sa se
anunte in maxim 48 ore specialisti Complexului Muzeal ,Curtea Domneasca” din Targoviste.

IV.12.9.3 - UTILIZARI INTERZISE
- Situri arheologice:
- Se interzic lucrarile agricole ce presupun o aratura cu adancime mai mare de 30 cm.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste

Beneficiar: Municipiul Moreni prin Consiliul Local al municipiului Moreni 111




REGULAMENT AFERENT ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL MORENI (judetul Ddmbovita)” - Revizia 2 2020

V. PREVEDERI LA NIVEL DE U.T.R.

V.1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA LA NIVELUL MUNICIPIULUI MORENI

Au fost constituite 17 unitaij teritoriale de referinta la nivelul intregului municipiu, (inclusiv trupurile de intravilan
izolate) distribuite in teritoriu astfel:
e UTR nr. 1 - MUNICIPIUL MORENI — ZONA CENTRALA ADMINISTRATIVA :
Este situata in partea centrald a localitatji, de-a lungul drumului DJ 710A (strada 22 Decembrie 1989, strada
Cpt. Pantea lon) centrat pe intersectia DJ 710A cu DJ 720, cu urmatoarele vecinatatj:
-la nord — UTR nr. 6 — paréaul Sangeris;
-la sud — UTR nr. 13 — pana la limita de sud a spitalului;
-laest-UTRnr. 4, nr. 3, nr. 13 — Limita conventionala a primului rand de blocuri sau loturi;
-la vest — UTR nr. 8, nr. 2 — Limita conventionala a primului rand de loturi;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
LM POT: 30%;CUT: 1.5 P+4*
LM+IScx POT: 30%;CUT: 1.5 P+4*
Lm+IScx POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS+IScx POT: 40%; CUT: 0,8 P+1
. o/ . . +
= cvonpr, ST DS
ISc mansardari, anexe POT: 70%; CUT: 2,1 P+2
UTR1 | ISct gospodaresti oo 500 CUT 1.5 P+2*
ISs PUZ (UTR) pentru dotari 5 yrcng - oir 4 5 p+2*
publice, locuinte noi, "
ISt amenajarea spatiului public POT: 70%; CUT: 2,1 P+2
ISi POT: 60%; CUT: 1.8 P+2
ISps POT: 70%; CUT: 2,1 P+2
I POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
IScx+Pagr POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*
PP POT: 15%; CUT: 0,15 P

“exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde inalfimea maxima admisa este P+1.

e UTR nr. 2 — MUNICIPIUL MORENI - EXTENSIA ZONEI CENTRALE
Este situata in partea centrala a localitatii pe partea vestica a zonei centrale:

-la nord — UTR nr. 8 — Strada Al. I. Cuza (DJ 720);

-la sud — UTR nr. 15 — Strada Industriei;

-la est— UTR nr. 1 — Strada Cricovului;

-la vest — UTR nr. 14 — Limita conventionala a primului rand de loturi din dreapta Cricovului Dulce;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITI\TI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm+IScx POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS+IScx POT: 40%; CUT: 0,8 P+1
ISi POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*
ISps POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
UR2 CU+DTAC POT. 60%; CUT: 1.2 P+1/tehnologic
IScx+Pagr POT: 60%; CUT: 1,8 pP+2*
PP POT: 15%; CUT: 0,15 P
TAa - -
*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisd este P+1.
Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste 112
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¢ UTR nr. 3 - MUNICIPIUL MORENI - ZONA REZIDENTIALA STADION ,FLACARA”
Este situata in partea nord — estica a zonei centrale (UTR 1) localitatii, cu urmatoarele vecinatati:
-la nord — UTR nr. 4 — Strada Ana Ipatescu ;
-la sud - UTR nr. 13 — Strada Republicii (DJ 720);
-la est - UTR nr. 4 — Strada M. Eminescu ;
-la vest - UTR nr. 1 - Limita conventionala vestica a primului rénd de blocuri sau loturi adiacente strazii
Cpt. Pantea lon;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
LM POT: 30%; CUT: 1,5 P+4*
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
UTR3 [Sct CU+DTAC POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
IScs POT: 50%; CUT:1,5 P+2*
| POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
PS POT: 85%; CUT: - -

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde inélfimea maxima admisé este P+1.

o UTR nr. 4 — MUNICIPIUL MORENI — ZONA REZIDENTIALA PLAIULUI + BARONESTI + SPIRESTI + altele
Este situata in partea central-estica a localitatii, cuprinsa intre limita nordica a DJ 720 si paraul Sangeris, cu
urmatoarele vecinatati:
-la nord — UTR nr.5, 6 — partea dreapta a paraului Sangeris;
-la sud = UTR nr. 13 — Strada Republicii (DJ 720);
-la est — Extravilan -
-la vest - UTR nr. 1, 3 — Strazile: Ana Ipatescu si Mihai Eminescu;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
LM POT: 30%; CUT: 1,5 P+4*
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 p+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
LM+IScx POT: 30%; CUT: 1,8 P+4*
Lr CONFORM P.U.Z. -

UTR4  Ise CU+DTAC POT: 70%; CUT: 21 | P+2*
|Sct POT: 50%; CUT: 1,5 pP+2*
| POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
GCc POT: 85%; CUT: 1,0 P
TAa - -

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maximd admisd este P+1.

e UTR nr. 5 - MUNICIPIUL MORENI - ZONA REZIDENTIALA H.C.C.
Situat in partea nord-estica a localitatji, de-a lungul DJ 710A (Str. Horia Closca si Crisan), cu vecinatatile:
-la nord — Extravilan -
-la sud = UTR nr. 4, 6 — partea dreapta a paraului Sangeris si strada Horia Closca si Crisan ;
-la est — Extravilan —
-la vest — Extravilan —
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI

Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
Lr CONFORM P.U.Z. -

UTR5 ISc CU+DTAC POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
1Sct POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
IScx+Pagr POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde inéltimea maxima admisa este P+1.

e UTR nr. 6 — MUNICIPIUL MORENI — ZONA REZIDENTIALA SANGERIS
Este situata in partea central - nordica a localitatii, cu urmatoarele vecinatat;:
-la nord — Extravilan —
-la sud = UTR nr. 1 — partea stanga a paraului Sangeris ;
-la est— UTR nr. 4, 5 — partea dreapta a paraului Sangeris si strada Horia Closca si Crisan ;
-la vest — UTR nr. 8, Extravilan — partea dreapta a raului Cricovul Dulce ;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm POT: 40%; CUT: 12 P2
Lr CONFORM P.U.Z. :
ISc POT: 70%: CUT: 2.1 P2
IS POT: 60%; CUT: 1.8 P+2
UTR6 s CU+DTAC POT: 50%: CUT: 1,5 p+2"
ISct POT: 50%; CUT: 15 P+2*
TEc - -
PP POT: 15%; CUT: 0.15 P

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisa este P+1.
e UTR nr. 7 = MUNICIPIUL MORENI - ZONA REZIDEN'[IALA TISA

Este situata in partea nord-vestica a localitatii, de o parte si alta a unor zone din strazile Independentei si 1

Decembrie 1918 (DC 9A) cu urmatoarele vecinatat:
-la nord — Extravilan -
-la sud = UTR nr. 8 — limita sudica a cimitirului Sf. Dumitru ;
-la est — Extravilan -
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI

Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2
Lr CONFORMP.U.Z. -
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISi POT: 60%; CUT: 1,8 P+2
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2

UTR7 ISct CU+DTAC POT:50%; CUT: 1,5 P+2*
I POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
GCc POT: 85%; CUT: 1,0 P
PP POT: 15%; CUT: 0,15 P
TAa - -
TEc - -

*exceptie facand terenurile situate pe masivul de sare unde indltimea maxima admisa este P+1.
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¢ UTR nr. 8 - MUNICIPIUL MORENI - ZONA REZIDENTIALA PRIMARIE + CLUB ,FLACARA’
Este situata in partea central vestica a localitatii intre zona centrald administrativa si cartierul Schela Mare, cu
urmatoarele vecinatatj:
-la nord — UTR Nr. 7, Extravilan — limita sudica a cimitirului Sf. Dumitru ;
-la sud — UTR Nr. 15, Extravilan — Strazile: Al. I. Cuza, Unirii ;
-la est— UTR Nr. 1, 6 — partea stdnga a paraului Cricovul Dulce (albia majora);
-la vest — UTR Nr. 9, Extravilan — Strada Pietrisului ;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
LM POT: 30%; CUT: 1,5 P+4*
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISa POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2
UTR 8 [Sct CU+DTAC POT: 50%; CUT: 1,5 pP+2*
ISs POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
IScu POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
| POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
TEc - -
PP POT: 15%; CUT: 0,15 P

“exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde inalfimea maxima admisa este P+1.

e UTR nr. 9 — MUNICIPIUL MORENI — ZONA REZIDENTIALA SCHELA MARE
Este situata in sud-vestul localitatii, de-a lungul drumului DJ 710 (Str.Targovistei), cu vecinatatile:

-la nord — Extravilan -

-la sud — Extravilan —

-la est — UTR Nr. 8, Extravilan — strada Pietrisului
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
ISct POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
ISi POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*
UTR9 | CU+DTAC POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
GCc POT: 85%; CUT: 1,0 P
TEc - -
TAa - -
PS POT: 85%; CUT: - -
PP POT: 15%; CUT: 0,15 P

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisa este P+1.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste
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e UTR nr. 10 - MUNICIPIUL MORENI - ZONA REZIDENTIALA PLEASA
Este situata in partea vestica a localitatii, izolata fata de trupul principal de intravilan, in cartierul cu acelasi
nume, avand urmatoarele vecinatatj:
-la nord - Extravilan -
-la sud — Extravilan —
-la est - Extravilan -
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI

UTR 10 Lm CU+DTAC POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisa este P+1.

e UTR nr. 11 - MUNICIPIUL MORENI — ZONA REZIDENTIALA TUICANI
Este situata in partea sudica a localitatii, este compusa din doua trupuri, bine grupate, despartite de vegetatie
forestiera si linia electrica aeriana 110 Kv, cu urmatoarele vecinatatj:
-la nord — Extravilan -
-la sud - Extravilan -
-la est - Extravilan -
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm POT: 40%: CUT: 1,2 P+2*
. 0o/ . . + *
UTR 11 'S? CUSDTAC POT: 70%; CUT: 2,1 P 2*
ISi POT: 60%: CUT: 1,8 P+2
| POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisa este P+1.

e UTR nr. 12 — MUNICIPIUL MORENI — ZONA MIXTA STADION + SEDIU PETROM
Este situatd in partea sudica a localitatii, de-a lungul drumului DJ 710A (Str. 22 Decembrie 1989), cu
urmatoarele vecinatati:
-la nord — UTR nr. 16 - limita sudica a SC. |.M.I.T.J. MORENI
-la sud - Extravilan -
Jaest—UTRnr. 16 -
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
LM POT: 30%; CUT: 1,5 P+4*
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
IScx+l POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*/tehnologic
UTR 12 I CU+DTAC POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
GCc POT: 85%; CUT: 1,0 P
PS POT: 85%; CUT: - -
PP POT: 15%; CUT: 0,15 P

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisd este P+1.

Proiectant: S.C. ,Ambient Urban” s.r.I. Targoviste
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¢ UTR nr. 13 = MUNICIPIUL MORENI — ZONA REZIDENTIALA GRUP SCOLAR INDUSTRIAL MORENI
Este situata in partea central - estica a teritoriului intravilan al localitatji, find un tampon intre zona industriala
si zona centrala, cu urmatoarele vecinatatj:
-la nord — UTR nr. 3, 4 — Strada Republicii (DJ 720) ;
-la sud — UTR nr. 16 — limita nordica a zonei industriale (1.M.U.T. Moreni, S.C. Automecanica Moreni S.A.)
-la est - Extravilan —
-lavest—UTRnr. 1, 2, 15 — Calea Ferata, limita vestica a , Strazile : Industriei, 22 Decembrie 1989 ;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI

LM POT: 30%; CUT: 1,5 P+4*
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
[Sct POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
ISs POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*
IScs POT: 50%; CUT:1,5 P+2*

URR g CU+DTAC POT: 60%: CUT: 1,8 | P+2*
I POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
GCc POT: 85%; CUT:1,0 P
IScx+Pagr POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*
Cf POT: 85%; CUT: - -
TAa - -

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisa este P+1.

e UTR nr. 14 - MUNICIPIUL MORENI — ZONA REZIDENTIALA BANA
Este situat in partea estica a localitatii, izolata fata de trupul principal de intravilan, in cartierul cu acelasi
nume, avand urmatoarele vecinatati:
-la nord — Extravilan -
-la sud - Extravilan -
-la est — Extravilan —
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm POT 40% CUT: 12 | P+2°
UTR14 1 CU+DTAC POT. 60%: CUT: 1.2 | P+1jtehnologic

“exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde inélfimea maxima admisa este P+1.
e UTR nr. 15 — MUNICIPIUL MORENI — ZONA INDUSTRIALA |.M.U.T. + PETROM
Este situata in partea central - vestica a teritoriului intravilan al localitatii, cu urméatoarele vecinatat:
-la nord - UTR nr. 8 — Al.|.Cuza (DJ 720) ;
-la sud — UTR nr. 16, Extravilan - limita nordica a platformei industriale [.M.U.T. Moreni,
-la est— UTR nr. 2, 13 — partea dreapta a paraului Cricovul Dulce, strazile Industriei si 22 Decembrie ;
-la vest — Extravilan —

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
UTR 15 I CU+DTAC POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
ISa POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
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ISsa
PS
PP
IScx+
GCo
TEc
TAa

POT: 50%; CUT: 1,5 P+2*

POT: 85%; CUT: - -

POT: 15%; CUT: 0,15 P

POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*/tehnologic
POT: 35%; CUT: 0,7 P

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisd este P+1.

e UTR nr. 16 — MUNICIPIUL MORENI — ZONA INDUSTRIALA AUTOMECANICA, ROMARM, PARC IND.
Este situata in partea sudica a teritoriului intravilan al localitaji, cu urmatoarele vecinatatj:
-la nord — UTR nr. 13, 15 — limita nordica a zonei industriale (I.M.U.T. Moreni, S.C. Automecanica Moreni)
-la sud - Extravilan -
-la est — Extravilan —
-la vest — UTR nr. 13, Extravilan -

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Lm POT: 40%; CUT: 1,2 P+2*
LS POT: 20%; CUT: 0,4 P+1
ISa POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
ISc POT: 70%; CUT: 2,1 P+2*
IScx+ POT: 60%; CUT: 1,8 P+2*/tehnologic
UTR16  op CU+DTAC POT: 15%; CUT: 0,15 |P
I POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
Cf POT: 85%; CUT: - -
TEc - -
Taa - -

*exceptie fac terenurile situate pe masivul de sare unde indlfimea maxima admisé este P+1.
e UTR nr. 17 - MUNICIPIUL MORENI - TRUPURI IZOLATE
Situate dispersat pe aproape intreg conturul localitaii, in interiorul teritoriului administrativ al municipiului
Moreni i cartierelor sale componente.
tipurile de zone functionale mentinute :
e Zone de locuit (L) in UTR17L :

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR17L Lm CU+DTAC POT: 40%; CUT: 1,2 P+2
o Institutii publice de interes general (IS) in UTR 17IS :
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR1T7IS IScx CU+DTAC POT: 70%; CUT: 2,1 P+2
e Unitatj industriale si de depozitare (I) in UTR 171 :
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR 171 | CU+DTAC POT: 60%; CUT: 1,2 P+1/tehnologic
Proiegtgnt: S.C..,,Ar.nbientUr.bar'l” s.rl. Térgovi§te o . 118
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o Unitatj agricole in incintele existente (A) in UTR 17A:

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR17A A CU+DTAC POT: 60%; CUT: 1,2 P+1
e Obiective de gospodarie comunala (GC) in UTR 17GC:
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR17GC  |GCc CU+DTAC POT: 35%; CUT: 0,7 ‘ P
o Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare (TE) in UTR 17TE:
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR17 TE TEC CU+DTAC - -
o Circulatii rutiere si amenajarile lor aferente (C) :
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR17 TE Cr CU+DTAC - -
e Functiuni mixte rezultat al vecinatatji in cadrul aceluiasi trup (MIXT) in UTR MIXT :
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR17 MIXT ::’Sacg;(r CU+DTAC _POT' 70%; CUT: 2.1 |_3+2

VI. GESTIONAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI MORENI (R.L.U.M.M.) este un document
tehnic intocmit in conformitate cu H.G. 525 / 1996 si cu Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor de
urbanism — reglementare tehnica — aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.2000, indicativ GM - 007 — 2000.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI MORENI (R.L.U.M.M.) se aproba prin
hotararea Consiliului local al municipiului Moreni, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul (modificata si completata) si a opiniilor rezultate din consultarea publicului i
devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Documentatia astfel aprobatd va fi utilizatd de catre functionarii publici ai serviciului de specialitate al
Consiliului local al municipiului Moreni pentru emiterea Certificatelor de Urbanism, a Autorizatiilor de Construire si a
elaborarii temelor de proiectare pentru PUZ si PUD.

Pentru a putea emite aceste acte de autoritate functionarul public de la serviciul de specialitate va trebui sa
aiba la indeméana permanent urmatoarele instrumente de lucru :

1. Regulamentului local de Urbanism al municipiului Moreni (RLUMM) - volumul integral si plansele aferente
"REGLEMENTARI PE UTR -uri", in care se identificd zonele cu conditi de autorizare directa si cele care au
interdictii temporare de construire pana la aprobarea PUZ si/sau PUD; de aici isi extrage regulile stabilite pentru
fiecare zona / subzona functionala.

2. Planul Urbanistic General al municipiului Moreni - plansele "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE", " ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA ", "PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR" ;

5. STUDII PREGATITOARE ale Planului Urbanistic General Moreni, care fac parte integranta din acesta ;

6. GHIDUL PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM,
indicativ GM - 007 - 2000 cu toate anexele.

7. Legislatia in domeniu si complementara urbanismului, in continua completare si imbunatatire.
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Informatia este densa, de o mare complexitate si se adreseaza atat din punct de vedere al continutului, cat si
a prezentarii specialistilor din administratie care gestioneaza evolutia structurii urbane specifice municipiului.

Se impune, in consecintd utilizarea riguroasa a documentatiei si interpretarea corectd a reglementarilor
stabilite, in beneficiul dezvoltarii corecte a structurii functionale si configurativ-spatiale a municipiului Moreni.

INTOCMIT, COAUTOR,
Arh. urb. Dan Nitescu Arh. urb. Mircea Nitescu
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VII. ANEXE

VIL.1. REGLEMENTARI PRIVIND NORMELE DE IGIE[\IA SIMEDIUL DE VIA]:A AL POPULATIEI -
ZONE DE PROTECTIE SANITARA si HIDROGEOLOGICA

Conform OMS 119/2014, art. 11, in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime
de protectie sanitara, recomandate intre teritoriile protejate si 0 serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri
sanitare sunt urmatoarele:

1. Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

4. Ferme gi crescétorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

5. Ferme gi crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

1. Ferme de paséri, intre 51-100 de capete: 50 m

8. Ferme de pasdri, intre 101-5.000 de capete: 500 m

9. Ferme si crescétorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

10. Ferme de ovine, caprine: 100 m

11. Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

12. Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

14. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

15. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

16. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 i 5.000 de capete: 100 m

17. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

18. Ferme si crescatorii de strufi: 500 m

19. Ferme si crescatorii de melci: 50 m

20. Spitale, clinici veterinare: 30 m

21. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

22. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

23. Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizifie a animalelor: 500 m

24. Depozite pentru colectarea §i pastrarea produselor de origine animala: 300 m

25. Platforme pentru depozitare dejectii animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale: 500 m

26. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

27. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

28. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200 m

29. Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

30. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

31. Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

32. Paturi de uscare a ndmolurilor: 300 m

33. Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor: 500 m

34. Depozite controlate de degeuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

35. Incineratoare pentru degeuri periculoase si nepericuloase: 500 m

36. Crematorii umane: 1.000 m

37. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

38. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

39. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

40. Depozitele de combustibil, fier vechi gi ateliere de taiat lemne: 50 m

41. Parcuri eoliene: 1.000 m
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42. Parcuri fotovoltaice: 500 m

43. Cimitire i incineratoare animale de companie: 200 m

44. Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie) 50 m
45. Rampe de transfer deseuri 200 m.

Distantele minime de protectie sanitara pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sanataii, elaborate de
institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul Sanataji.

Evaluarea impactului asupra starii de sanatate a populatiei se realizeaza pentru orice activitate supusa reglementarilor
de evaluare a impactului asupra mediului, pe baza raportului de mediu, planului de amplasament, certificatului de
urbanism si memoriului tehnic, precum si pentru alte situatii specifice gospodariilor.

Conform OMS nr. 119/2014, termenul ,teritorii protejate” se refera la: teritoriu in care nu este permisa depésirea
concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de
locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale, de
invétdmant si medicale;

Conform HGR nr. 930/2005, Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor
obiectivelor prevazute la art. 2 din HGR 930/2005 (a. sursele de ape subterane sau de suprafafd, precum i captarile
aferente acestora folosite pentru alimentarea centralizatd cu apd potabild a populatiei, a agentilor economici din
industria alimentara si farmaceuticd, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile componente ale
sistemelor pentru alimentare cu apa potabild; b. zacdmintele de ape minerale si captarile aferente acestora utilizate
pentru cura internd sau pentru imbuteliere, instalatile de imbuteliere si instalatiile de exploatare a ndmolurilor
terapeutice; c. lacurile si ndmolurile terapeutice; d. captarile de ape subterane sau de suprafata folosite pentru
imbutelierea apei potabile, alta decat apa minerald naturald), unde este interzisa orice amplasare sau folosinta sau
activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie sanitara cu regim
sever, astfel incét, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie de conditiile locale, s& se elimine pericolul de
alterare a calitatji apei.

Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de descarcare la suprafata
si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale, drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata
de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.

Conform HGR nr. 930/2005, art. 21 si art. 22, terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de
restrictie pot fi exploatate agricol de catre detinatori, dar cu interzicerea:
a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;
b) utilizarii substantelor fitosanitare;
c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;
d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si depozitérii de gunoi animalier;
e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;
f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.
in afara masurilor restrictive prevazute la art. 21, pe aceste terenuri sunt interzise:
a) amplasarea de abatoare, baze auto;
b) amplasarea de bazine neetanse pt. ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpla
c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de canalizare
care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu
regim de restrictie;
d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;
e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;
f) infiltrarea sau injectarea de ape de zdcamant si/sau de racire;
g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra, executia
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lucrarilor de drenaj sau a oricaror altor lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;

h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburantj, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte
apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

j) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a
obiectivelor situate n interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri
stricte de asigurare a etanseitatji.

Conform Ordinului nr. 196/2006 al A.N.M.R., zona de protectie a infrastructurii de transport {itei este de 10,00 m
de-o parte si de alta fata de axul conductelor, iar pentru infrastructura de transport a gazolinei este de 15,00 m fata de
axul conductelor. In zona de siguranta este zona de protectie in care se interzice efectuarea oricaror lucrari de
constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu.

Conform legislatiei in vigoare (Legea nr. 50/27.09.1991 reactualizata, Ordinul nr. 47/1203/509/2003 al
M.E.C./M.T.L.T./M.A.L), pentru extinderea teritoriului intravilan, eliberarea Autorizatiilor de construire, avizarea de
PUZ-uri, PUD-uri, extinderi (largiri) de drumuri, etc. se va solicita avizul S.C. ,Conpet” S.A. pentru lucrarile amplasate
in zona de protectie a infrastructurii de transport a produselor petroliere.

VII.2. REGLEMENTARI PRIVIND PROTECTIA RETELELOR HIDROGRAFICE DE SUPRAFATA / SUBTERANE
Conform art. 40 al Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizata, in scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor,
constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru:

a) albia minora a cursurilor de apa;

b) suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite cu apa si de vegetatie acvatica, precum si a plajei si a
falezei marii;

c) suprafata lacurilor de acumulare corespunzatoare cotei aferente debitului de verificare a acestora;

d) suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidarea a albiilor minore, de canale si derivatji de
debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

e) lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

f) constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatji de determinare automata a calitatii apelor.
Latimea zonelor de proteciie este stabilita conform anexei nr. 2 a Legii nr. 107 din 25 sept. 1996 actualizata.
Delimitarea zonelor de protectie se realizeaza de Administratia Nationala ,Apele Romane” impreuna cu autoritatea de
cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane. Dreptul de proprietate asupra lucrarilor mentionate la lit. d), e) si f)
se extinde si asupra zonelor de proteciie ale acestora.

VIL.4 DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Se definesc urmatorii termeni utilizati in prezentul Regulament Local de Urbanism al municipiului Moreni, judetul
Dambovita, definitii preluate din:
e “Ghid termeni de specialitate — AMITRANS 1A01/Model conceptual si metodologic®, autor: lect. drd. arh. G.
Pascariu, corelat cu definitiile din
- Legea nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1999 cu completarile si modificarile ulterioare;
- Ord. MLPAT nr. 13/N/2000.

CARACTER DIRECTOR

- Insusirea unei documentatji aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului si de dezvoltare
urbanistica a localitatilor, prin coordonarea acfiunilor specifice. Caracterul director este specific documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului.

CENTRALITATE
- Importanta unui loc in raport cu regiunea din jur si gradul in care acesta exercita functii centrale.
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CENTRU POLARIZATOR
- Localitati importante aflate la intersectia unor axe considerate directji preferentiale de dezvoltare.
- Localitati ce asigura o gama de servicii pentru alte localitatj din aria de influenta.

POLARIZARE

- Influenta pe care o exercita unele asezari umane asupra zonei lor inconjuratoare, prin declansarea unor relatji de
ordin economic si social, care converg din teritoriu spre asezarea respectiva, datorita existentei unor factori de
atractie: locuri de munca, piata pentru produse agroalimentare, deserviri la nivel urban etc.

CERTIFICAT DE URBANISM - CU

- Actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice judetene sau locale face
cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitji,
tranzactji imobiliare ori altor operatiuni imobiliare, conform legii.

CIRCULATIA TERENURILOR
- Schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare,
donatie, concesiune, arendare etc.

COLECTIVITATE LOCALA
- Totalitatea cetatenilor din unitatea administrativ-teritoriala.

COMUNITATE LOCALA
- Entitate social-umana ai carei membri sunt legati impreuna prin locuirea aceluiasi teritoriu si prin relatii sociale
constante si traditionale, consolidate in timp. Ea contine la scara redusa toate activitaile proprii unui sistem social.

COMPETENTA DE AVIZARE/APROBARE
- Abilitatea legala a unei institutjii publice si capacitatea tehnica de a emite avize/aprobari.

DEZVOLTARE DURABILA
- Satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

DEZVOLTARE SOCIO-ECONOMICA
- Ansamblul transformarilor cantitative si calitative ce survin in structurile economico-sociale si stiintifico-tehnice, in
mecanismele economice, precum si in modul de gandire, in comportamentul economico-social al indivizilor.

DEZVOLTARE URBANA

- Presupune proiectarea si executarea unor lucrari de echipare a terenului care echivaleaza cu conversiunea
terenului agricol (liber) in teren urbanizat. Acest proces implica o serie de responsabilitati care revin administratjilor
publice.

EXURBIE

- O forma de dezvoltare rezidentiald in mediul rural, in care sunt majoritari orasenii (de exemplu, ,Paradisul Verde”
din comuna Corbeanca). Zonele rezidentiale se dezvolta in jurul satelor sau de-a lungul principalelor artere de
circulatie. Fiind accesibile cu mijloace de transport rapid sau cu automobilul, acest gen de dezvoltari rezidentiale au
inceput sa domine peisajele rurale ale zonelor metropolitane din {arile occidentale. Ele reprezinta o forma de
periurbanizare. Specialistii au considerat exurbanizarea un remediu impotriva dezvoltarii exagerate a orasului.

(Termen folosit pentru a descrie marea ,pana” triunghiulara de dezvoltare rezidentjala in zona rurala de la nord de
Ploiesti).

ECHIPAMENTE PUBLICE SPECIFICE ZONEI REZIDENTIALE
- Serviciile publice structurate in retea la nivel de zone de locuire — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci
de cartier etc.

FUNCTIUNI PERIURBANE
- Atributii specifice pe care le indeplinesc localitatile situate in imediata apropiere a unor centre urbane, generate de
relatile de interconditionare ce se stabilesc intre oras si teritoriul sau inconjurator si care le imprima anumite
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caractere de ordin economic si social. Pe masura intensificarii ritmului de dezvoltare a localitdtilor se amplifica si
functiunile periurbane ale acestora.

INDICATOR
- Expresie numerica cu ajutorul careia se caracterizeaza cantitativ un fenomen social-economic din punct de vedere
al compozitiei, structurii, schimbarii in timp, al legaturilor reciproce cu alte fenomene etc.

MANAGEMENT
- Procesul de utilizare si de facilitare a utilizarii resurselor cu maximum de efect.

MANAGEMENT URBAN

- Procesul de dezvoltare, executie, coordonare si evaluare a strategiilor integrate, in conformitate cu politicile urbane
formulate, cu ajutorul actorilor urbani relevanti, reprezentand practic faza de implementare a deciziei in dezvoltarea
urbana.

MONUMENT
- Opera de sculptura sau de arhitectura; constructie de o deosebita valoare istorica sau arhitectonica.
- Document istoric, scriere, creatie culturala de insemnatate nationala sau internationala.

MONUMENT ISTORIC

- Bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei sau in afara granitelor, proprietati ale statului
roman, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si universala. Monumentele istorice fac parte
integranta din patrimoniul cultural national si sunt protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile
situate suprateran, subteran sau subacvatic.

PARC

- Spatiu verde autonom sau, mai rar, aferent unui important monument, avénd o suprafatd de cel putin 20 ha,
caracterizat printr-o mare complexitate functionald si necesitdnd o administratie proprie. Parcul poate fi
nespecializat (orasenesc) sau specializat in cazul unei functiuni dominante (parc: sportiv, de distractie, dendrologic).

- Concentrare de inalta tehnologie care structureaza o parte a aglomeratiei urbane sau chiar orasul in intregime, prin
interactiunea dintre mediul urban, activitafile de cercetare si intreprinderile industriale.

PARC INDUSTRIAL
- O zona delimitata in care se desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica si/sau de dezvoltare
tehnologica in vederea valorificarii potentialului uman si material al zonei.

PARC NATURAL

- Arie naturala protejata al carei scop este protectia si conservarea unor ansambluri peisagistice in care interactiunea
activitatilor umane cu natura a creat o zona distincta, cu valoare semnificativa peisagistica si/sau culturala, sau o
mare diversitate biologica.

PARC STIINTIFIC si TEHNOLOGIC

- Parc de activitati care reuneste activitatile de invatamant superior, cercetare si dezvoltare — ca un spatju fizic sau
cibernetic gestionat de catre specialisti al carui scop principal consta in cresterea competitivitatii comunitatji careia fi
apartine (teritoriu sau zona de influentd) prin promovarea culturii calitaji si inovatiei in cadrul intreprinderilor sale si
in cadrul institutiilor bazate pe cunoastere care ii sunt asociate. Pentru aceasta, un parc stiinific trebuie sa
stimuleze si sa gestioneze transferul cunostintelor si tehnologiilor intre universitai, institutile de cercetare si
dezvoltare, intreprinderi si piata; sa faciliteze crearea si cresterea noilor companii axate pe inovatie prin intermediul
incubatoarelor sau pepinierelor de intreprinderi si sa ofere alte servicii cu valoare adaugata ridicata, totul intr-un
cadru construit si amenajat de o inalta calitate.

PARCELARE

- Actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de
utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

- Este o operatiune urbanistica bazata pe o documentatie de urbanism, aprobata in conditiile legii, prin care un teren
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situat pe o singura parte a unui drum public si aflat in proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice)
urmeaza a fi impartit in mai multe parcele distincte destinate unor constructii (locuinte, social-culturale, cu functiuni
economice, etc.) sau pot fi amenajate ca strazi, parcaje, spatji plantate, lucrari edilitare de folosinta comuna.

REPARCELAREA

- Reprezinta actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate cuprinse intr-un
perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop o mai buna adecvare a parcelarului la
utilizarea terenului, prin asigurarea utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi construibile si redistribuirea
acestora intre proprietari.

POLITICI URBANE

- Reprezinta direcfile de actiune, formulate de Consiliul local pe baza programului electoral, privind modul de
rezolvare a unor clase identificabile de probleme. Directiile de actiune se realizeaza pe urmatoarele domenii: politica
de terenuri, politica de locuinte, dezvoltarea economica, imbunatatirea serviciilor publice, protectia mediului,
revitalizarea urbana.

POTENTIAL ECONOMIC
- Ansamblul resurselor naturale (valorificate, in curs de valorificare, identificate), materiale (productive si
neproductive) si umane de care dispune un anumit teritoriu.

POTENTIAL TURISTIC

- Ansamblu de elemente naturale (rezervatii si monumente ale naturii, peisaje, lacuri, ape minerale etc.) si culturale
(obiective de arhitectura, istorice, artistice, etnografice etc.), care prin valoarea lor atrag interesul turistic i, implicit,
asigura posibilitatea de dezvoltare a activitafilor turistice. Revitalizarea economica, sociala si culturala a zonelor
rurale, prin valorificarea potentjalului turistic, rezultd din promovarea zonei si dezvoltarea infrastructurii turistice,
modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnice si a echiparii edilitare a localitatilor.

RELATII URBAN - RURAL
- Totalitatea relatjilor care se stabilesc in cadrul sistemului de localitati urbane si rurale pe linia locuirii, a procesului de
productie agricola, industriala etc. Cunoscand aceste relatii, se pot determina fluxurile convergente si divergente de
populatie si bunuri intre oras si teritoriul sdu inconjurator, se pot stabili capacitatile mijloacelor de transport, ale
serviciilor colective, ale echiparilor in sistem, se pot evita fenomenele de migrare masiva, de depopulare a unor
zone rurale si de suprapopulare a oraselor.

REZERVATII NATURALE

- Rezervatiile stiintifice sunt acele arii naturale protejate al caror scop este protectia si conservarea unor habitate
terestre si /sau acvatice, cuprinzand elemente reprezentative de interes stiintific sub aspect floristic, faunistic,
geologic, speologic, paleontologic, pedologic sau de alta natura.

SUBURBANIZARE
- Proces de concentrare a populatiei si activitatilor in spatjul periurban al marilor orase.

TERITORIU EXTRAVILAN
- Partea din unitatea administrativ-teritoriala, cuprinsa in afara intravilanului, delimitata cadastral potrivit legii.

TERITORIU INTRAVILAN

- Totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea administrativ- teritoriala de baza,
delimitate prin planul urbanistic general si in cadrul carora se va autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula, intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente).

TERITORIU PERIURBAN

- Suprafata in jurul municipiilor si oraselor, delimitata prin studii de specialitate, in cadrul careia se creeaza relatii in
domeniul economic, al infrastructurii, deplasarilor pentru munca, asigurari cu spatji verzi si de agrement, asigurari cu
produse agro — alimentare etc.
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URBANISM

- Ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea ratjionala a aglomerarilor urbane.

- Activitate operationald, integratoare, normativa care are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a
localitatilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung, care urmareste stabilirea
directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord cu potentialul acestora si cu aspiratjile
locuitorilor.

- Cuprinde toate localitaile tarii, organizate in retea, pe baza ierarhizarii si distributiei echilibrate ale acestora in
teritoriu; aplicarea obiectivelor are in vedere intreg teritoriul administrativ al oragelor si comunelor sau zone din
acestea.

UTILIZARE DURABILA
- Folosirea resurselor regenerabile intr-un mod si o ratd care sa nu conduca la declinul pe termen lung al acestora,
mentinand potentialul lor in acord cu necesitatile si aspiratjile prezente i viitoare.

ZONARE

- impértirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice.

- In cazul in care zonarea are la baza, pe langa elementele naturale, unele considerente economice, sociale, tehnice
etc., se defineste ca zonare functionald. Zonarea functionald aplicatd teritoriului unei localitati este sinonima cu
termenul zonificare.

ZONA DE CONVERSIE INDUSTRIALA
- Zona industriala caracterizata prin rate inalte ale somajului, diminuarea ritmului de crestere a populatiei etc., in care
se incearca o reorientare a productiei in functie de piata.

ZONA FUNCTIONALA

- Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului $i de urbanism, se determina
functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parii cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatjilor verzi etc.).

ZONA PERIURBANA

- Reprezinta un areal situat in jurul aglomeratjiilor (orase + banlieue-uri), respectiv franjuri” sau marginile
aglomeratiei, dar fara sa fie inglobate in urban. Este spatjul supus avansarii frontului urban, un loc de contacte unde
se interpenetreaza si se infruntd lumea urbana si cea rurald, avand drept consecinte transformari profunde in plan
demografic, economic, social si cultural. El rezultd din deplasarea si diseminarea functjunilor urbane in spatiul rural
si are drept trasaturi dominante caracterul rezidential relativ recent, pregnanta miscarilor pendulare i caracterul de
subansamblu al orasului.

ZONA PROTEJATA

- Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul
sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate, inal{ime si volumetrie.

ZONA SUBURBANA

- Zona situata in apropierea oraselor sau la limita spatiala a acestora, care se caracterizeaza printr-un nivel de
urbanizare mai redus fata de standardele recunoscute si ai carei locuitori au un mod de viatad si comportament
specifice.

ZONA DE RISC NATURAL

- Areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene naturale reactive,
care pot afecta populatia, activitatile umane, cadrul natural si cel construit si pot produce pagube si daune umane.
ldentificarea acestora se face pe baza de studii si cercetari specifice materializate in harii de risc natural i
adoptarea masurilor care sa reglementeze amenajarea si utilizarea terenurilor din aceste zone.
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